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1. Introduccién
1.1.  Sintesis del Proyecto.

La propuesta integral de urbanizacion del sector denominado Villa Evita comprende, en principio, el
abordaje de soluciones a los diversos obstaculos urbanos que dificultan la vinculacién, tanto de los
vecinos de los barrios involucrados, como aquellos que residen en la zona oeste, con el resto de la
ciudad. Simultaneamente, afronta un conjunto de acciones especificas orientadas al mejoramiento de
la calidad de vida, que no se restringe a los habitantes de los distintos asentamientos informales
ubicados en el sector, sino que impacta en la totalidad del sector urbano implicado.

La implementacion de la propuesta contempla la apertura estratégica de calles actualmente cerradas,
asi como el mejoramiento de las existentes, con el acompafiamiento de obras de infraestructura de
servicios urbanos. La creacion de Espacios Publicos a partir de la recuperacion de terrenos ocupados
informalmente o remanentes de infraestructuras obsoletas y en estado de abandono. La propuesta de
movimiento peatonal que vincula la totalidad de los componentes de la nueva urbanizacién y, a su vez,
permite la definicion precisa de la traza del FFCC, admitiendo su reactivacion futura. La vinculacion de
la propuesta de espacios publicos con la construccién de modulos edilicios destinados a la clasificacion
de residuos urbanos sélidos, recolectados por los habitantes de los distintos asentamientos, asi como
el almacenaje provisorio de los desechos a ser retirados diariamente por el servicio de recoleccion para
su disposicion final. La creacién de una nueva centralidad barrial a partir de la construccién de
equipamiento comunitario destinado a la inclusion, la innovacion y desarrollo de oportunidades, en lo
educativo, cultural, deportivo, social, recreativo, contemplando la diversidad de género y distintas
fracciones etareas propiciando el encuentro ciudadano.

El proyecto se ejecuta en etapas: en una primera instancia se plantea la apertura y consolidacion de
calles, la extension de redes de infraestructura y servicios e intervencion en el espacio publico.
Paralelamente, se dara comienzo a las actividades que conforman la intervencion en el plano Ambiental
y Social, y se iniciaran acciones tendientes a abordar la regularizacién dominial.

1.2. Objetivos del Proyecto: Generales y Especificos.

El objetivo general de dichas actuaciones es promover la recuperacion urbana y ambiental,
revitalizacion, integracion social y estructuracion del sector, a partir de la definicion de los principales
lineamientos estratégicos de actuacion y los programas y proyectos que apunten a mejorar la calidad
de vida de sus habitantes, las estructuras e infraestructuras urbanas y sociales, y el paisaje urbano del
sector.

Uno de los ejes en los que se centra el Proyecto consiste en consolidar la conectividad del sector con
el resto de la ciudad, en linea con el Plan Estratégico Mar del Plata 2013-2030.

La incorporacién dentro del plan previsto, de una estructura organizada de espacios verdes y libres
publicos, en forma sostenida y articulada con el ordenamiento de los sectores con asentamientos
habitacionales precarios, como ambitos de socializacién e integracion tanto hacia el interior del espacio
“Micro” como hacia el “Macro” fuera de este, constituye otro de los objetivos especificos que se
persigue en las Estrategias de Intervencion.

1.3. Estrategias de Abordaje

Para el abordaje se han previsto tres escalas de analisis e intervencion a saber: una primera de alcance
General, una intermedia “Macro” y una especifica de intervencion “Micro”."

La primera de las hombradas, de orden general, envolvente y abarcando las otras dos, se encuentra
delimitada por avenidas principales que componen la red vial primaria de la ciudad, como son Avenida

' Ver plano escala de intervencion en Anexos VII
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Juan Bautista Justo, Jacinto Peralta Ramo y Mario Bravo, junto a la Avenida Tetamanti arteria
secundaria. Las vias primarias tienen la funciéon de prolongar dentro de la ciudad los accesos que
vinculan a esta con su region y el resto del pais; distribuir el transito regional a la Red Secundaria y
permitir el rapido ingreso y egreso a los distritos centrales, a la costa balnearia y a los extremos del

ejido.

El sector “Macro” se delimita por vias correspondientes a la red vial terciaria, es decir aquellas que
separadas entre si a ritmos regulares, permiten o permitirdn encauzar el transito mas pesado
(aprovisionamiento/ mudanzas/ construccion) o mas rapido, con la maxima continuidad obtenible en
relacion a las mas fina y menos dinamica trama de acceso vecinal (trama cuaternaria). Estas calles
colectoras deben actuar como pioneras en materia de mejorados, pavimentos y alumbrado publico de
los sectores que alimentan, y servir a la vez como vias aptas para el transporte publico de pasajeros,
como asi también como aliviadoras de las calles de acceso domiciliario. Las vias escogidas a tal fin son
las calles Monsefior Rau, Williams Morris, Reforma Universitaria, 12 de Octubre, Avenida Canosa,Udine
y Avenida Vértiz.

Finalmente el sector “Micro” resume el ambito de oportunidad para llevar adelante un conjunto de
estrategias asociadas y concertadas publico/privado que coadyuven al cambio de las condiciones de
urbanidad y de vida de las casi 650 familias que albergan los distintos asentamientos precarios,
propiciando con ellos a su vez, la integracion social de estos grupos segregados hacia el conjunto de
la sociedad. Las vias circulatorias que delimitan este sector son las Avenidas Polonia y Fortunato de la
Plaza, la calle 12 de Octubre, la Avenida Canosa y la calle Udine.

Las estrategias mencionadas en el apartado 1.1., asociadas y concertadas, se inscriben el concepto
de Actuacion Urbana Integrada (AUI), instrumento de intervencion urbana que abarca las dimensiones
de lofisico, lo ambiental, lo social y lo institucional, con el fin de resolver problematicas especificas sobre
un territorio definido, colocando todas las herramientas del desarrollo de forma simultanea en funcion
del area de intervencion.

Se considera necesaria la elaboracion de propuestas orientadas a la movilizaciéon del suelo urbano,
atendiendo para ello a la posibilidad de aplicar instrumentos de gestion concertada publico-privada,
diferenciados estos en funcion de: a) la estructura y dimension de las parcelas vacantes y la asociacion
espacial de las misma; b) las aperturas de calles prioritarias para resolver disfuncionalidades urbanas;
c) el reconocimiento de ambitos territoriales susceptibles de integrarse desde el punto de vista fisico y
social, a través de acciones que consoliden la estructura y la organizacién barrial, contribuyendo a la
identidad de la comunidad involucrada; y d) la conectividad y accesibilidad a los distintos equipamientos
comunitarios, tanto a nivel vehicular por los distintos medios de locomocion posibles como a su vez a
escala peatonal.
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2. Diagnéstico Integral.
21. Ciudad.

La ciudad de Mar del Plata, partido de General Pueyrredon (659.462 habitantes, segun estimaciones
realizadas a 2021) se ubica al sudeste de la Provincia y posee un marcado perfil turistico que la
constituye como uno de los principales centros de veraneo en Argentina. Ademas de las actividades
turisticas, las pesqueras, el sector textil, horticola alimentario, minero e industrial completan el perfil
productivo.

— T
e m——

De acuerdo con el informe publicado por el CESP (2020), los datos de la Encuesta permanente de
Hogares (EPH) correspondientes al segundo semestre de 2019, muestran para el aglomerado Mar del
Plata- batan un 4,3 % de desocupados segun la estructura de clases de ocupacion. Este valor es mayor
al obtenido para el conjunto de aglomerados de Argentina sobre el que se releva la EPH, elcual
alcanzo para el periodo un 3,3%. Por otra parte, la informacioén referida a pobreza e indigencia para el
segundo semestre de 2019 indica un total de 18,4% de hogares bajo la linea de pobreza y un 4,2% de
indigencia en el aglomerado Mar del Plata- Batan.

2.1.1. Desarrollo y estructura Urbana

El origen de la ciudad de Mar del Plata se remonta al afio 1874 y reconoce, como hecho saliente y
singular, el haberse apartado su acto fundacional de los preceptos que a tal fin establecia la Ley General
de Ejidos de 1870 que regia para el @mbito de la Provincia de Buenos Aires, dado que se erigi6 sobre
un loteo de tierras privadas y no sobre tierras fiscales, tal como lo preveia el mencionado marco
regulatorio.

Dicha peculiaridad, se ha encontrado emparentada con la preeminencia que ha tenido el capital
inmobiliario en la evolucion de la subdivisidn, uso y ocupacion del suelo de la ciudad.

Por otra parte, la ciudad posee en su ejido urbano (delimitacién del area urbana principal) dos trazas o
rumbos disimiles. Por un lado el damero original que responde al emplazamiento de la primigenia Capilla
de Santa Cecilia, situada en la loma homdnima (en cercania de la actual area central de la ciudad),
solucién de cuadricula que se extiende entre el Mar Argentino, el Arroyo La Tapera, predios del area
rural en el extremo noroeste y la Avenida Juan Bautista Justo; y por otro, a partir de dicha Avenida Juan
Bautista Justo y hacia el sur, el rumbo que presenta el resto del Partido y la Provincia deBuenos Aires,
cuyo origen se remonta al “cardo” y al “decumano” adoptado por Juan de Garay al fundar la ciudad de
Buenos Aires.

2.1.2. Infraestructura y Servicios

En términos de integracién urbana, el punto de encuentro de ambas orientaciones del trazado de la
ciudad en la Avenida Juan Bautista Justo presenta, en muchas calles, falta de correspondencia para
con la continuidad de las mismas, lo cual constituye un serio inconveniente de disfuncionalidad que
restringe las posibilidades circulatorias y desmiembran uno y otro sector de la ciudad, lo cual se traslada
y recrea en el imaginario colectivo de los vecinos.
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En particular el tramo que media entre las Avenidas Jacinto Peralta Ramo (continuacién de la Avenida
Independencia) y Polonia (continuacién de la Avenida Jara), arterias ambas de jerarquia primaria,
separadas entre si por 2 Kilometros de distancia, no presenta ninguna alienacion de calles. Sélo
Dorrego- Canosa, San Juan- Pehuaj6o e ltalia- Camusso, en todos los casos son una marcada

desviacién que es resuelta mediante semaforizacion, que posibilitan el cruce de la Av. Juan B. Justo.

En el mencionado segmento urbano, la presencia del Parque Municipal de los Deportes y la Estaciéon
Ferroviarias de Cargas, constituyen obstaculos de singular escala y complejidad que, en forma contigua,
contribuyen a esta ruptura estructural del ejido urbano.

Una recorrida de la ciudad paralela a la Avenida Juan B. Justo y desde ésta hasta la Avenida Veértiz,
desde la Avenida de Los Trabajadores (ex Avenida Martinez de Hoz) hasta la Ruta Provincial 88, permite
apreciar un conjunto de impedimentos, tato naturales como antropicos, que refuerzan los inconvenientes
antes descriptos derivados del encuentro de dos tramas giradas en la Avenida Juan B. Justo, a saber:

a) Las ultimas estribaciones del sistema de tandilla que afloran en las proximidades de la Avenida de
Los Trabajadores, en el sector conocido como “La Cantera” con diferencias de nivel de
aproximadamente 10 metros, generando un cantil aproximadamente paralelo a la Avenida Vértiz
en un trayecto de 400 metros de largo.

b) Elcurso entubado del Arroyo del Barco que recorre el area Puerto desde la Avenida Mario Bravo en
su encuentro con calle Cerrito (continuacion de Olavaria) en coincidencia con la Diagonal Gascon y
su prolongacion hasta el encuentro de las Avenidas Vértiz y Edison, y desde alli hastalos diques
del Puerto, en cuyo trayecto genera discontinuidad en un importante numero de calles, como asi
también el Arroyo Las Chacras que atraviesa a cielo abierto un importante sector del oeste del ejido
urbano para luego encauzarse entubado a partir de su encuentro con la Avenida Fortunato de la
Plaza a la altura de la calle 148. Precisamente en el macizo de propiedad privada que antecede al
entubamiento (nomenclatura catastral: Circunscripcion VI; Secciéon H; Chacra 55; Fraccion |I;
Parcelas 1 ay 1 b, con una superficie de 167.582 metros cuadrados), la Direccién Provincial de
Hidraulica de la Provincia de Buenos Aires tiene proyectado la materializaciéon de un reservorio, es
decir un aliviador hidraulico destinado a contener el agua de lluvia y regular el ingreso de la misma
al sistema de canerias dispuestas a tal fin.

c) Latraza del tendido de la red férrea que recorre la ciudad desde el extremo norte de la misma hasta
la estacion dual de pasajeros sita en la Avenida Luro y la calle San Juan, desde donde se extiende
en sentido transversal y paralelo a la calle Guido hasta la Estacion de Cargas para luegoy a partir
de la Avenida Vértiz bifurcarse en dos ramales, uno paralelo a Vértiz hasta la calle Marcelo Torcuato
de Alvear en donde en forma diagonal atraviesa distintos barrios portuarios para alcanzar la calle
Ayolas y desde alli a la misma se dirige hacia El Puerto; en tanto que el restante ramal desde la
mencionada Estaciéon de Cargas se encauza hacia la Ruta 88 y desde alli por el area rural hasta la
ciudad de Miramar. Dicha infraestructura ferroviaria, no obstante encontrarse fuera de servicio a
partir de la Estacion Ferroautomotora de pasajeros hacia el sur, constribuye a acentuar aun mas la
discontinuidad.

d) La presencia de barrios con estructura de manzana con geometria irregular con respecto aldamero
imperante, como resultad e los barrios “Las Avenidas” ubicado entre las calles Ayolas y Vértiz y
desde Mateotti hasta Cerrito, “Bosque Alegre” situado entre las Avenidas Juan B. Justo y 12 de
Octubre y desde la Avenida Polonia hasta Reforma Universitaria, entre otros.

e) Amplios macizos sin subdividir que obstaculizan la prolongacion de las calles y dificultan lacobertura
de infraestructura y prestacion de servicios publicos.

f) Por ultimo, la presencia de los mencionados grandes equipamientos como son el Parque Municipal
de los Deportes (que alberga un conjunto de escenarios deportivos construidos en oportunidad de
celebrarse los Xl Juegos Deportivos Panamericanos en el 12 y 26 de marzo de 1995 y constituye
un activo urbano unico en el pais) y la Estacion Ferroviaria de Cargas, cuya importante extension
superficial y especificidad funcional terminan por desmembrar la ciudad en dos partes.

2.1.3. Caracteristicas sociodemogréficas

Respecto del Partido de General Pueyrredon, el crecimiento demografico, desde su componente
vegetativa, muestra valores moderados de la Tasa de Natalidad (15,8% en 2011y 13,23% en 2016) y
relativamente bajos de la Tasa de Mortalidad (10% en 2011), afectada por la estructura envejecida de
la poblacién. Respecto de la cantidad de vivienda, el ultimo censo registro que el 99,82%, son viviendas
de uso particular que agrupan con mayor participacién porcentual a los hogares unipersonales o con
dos miembros sumando ambos 48,47% y que las proyecciones para 2016representan el 50,7%. Los
hogares con tres miembros en 2010 representaban el 19,37% valores que disminuyen en el ano 2016
a 18,62%. En cambio, los hogares con familia tipo de 4 miembros que en el censo representan el
17,09%, para el 2016 aumentan al 18,26%. Finalmente, los hogares numerosos con mas de 5 miembros,
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que en 2010 en conjunto suman el 15,06%, sufren una disminucién al 12,42% segun los valores de las
proyecciones (Sabuda, 2018).

La estructura demografica del Partido presenta un mayor porcentaje de mujeres, siendo la razén de
masculinidad cercana al 91%. La esperanza de vida al nacer en 2016 es de 80 afios para las mujeres
y 75 afos para los varones. Para ambos sexos la esperanza de vida al nacer es de 78 afios (Sabuda
2018).

El barrio sobre el que se realizara la intervencion, presenta un alto crecimiento demografico que se
refleja en la estructura de la poblacién con una alta proporciéon de poblacion infantil. El area integra el
registro de villa y asentamientos de la Provincia de Buenos Aires.

2.1.4. Caracteristicas Fisicas y Ambientales
2.1.4.1. Recursos Hidricos Superficiales y Subterraneos

La zona del sudeste de la Provincia de Buenos Aires dispone de una unica fuente deaprovisionamiento
de agua potable, el agua subterranea. Debido a la inexistencia de cursos superficiales de importancia
y de la imposibilidad, al menos en el futuro inmediato, de aprovecharotras fuentes alternativas no
tradicionales, un adecuado conocimiento de los recursos hidricos subterraneos es de fundamental
importancia para establecer pautas de manejo.

La region posee dos unidades hidrogeologicas: Basamento Impermeable y Complejo Clastico
Permeable. En esta ultima se diferencia las secciones: Hipoparaniana, Paraniana y Epiparaniana, que
conforman un Uunico y complejo sistema multitudinario, desde el punto de vista hidraulico. La
Epiparaniana, ampliamente conocida, es la que, desde 1913 satisface la demanda de agua de Mar del
Plata y toda su region de influencia.

2.1.4.2. Clima

Respecto del clima y, de acuerdo con los datos Servicio Meteorolégico Nacional proveniente de la
estacion Mar del Plata- Situada a 37° 56" Sy 57° 35°0 a una altura de 21msnm-, la temperatura media
del mes mas calido (enero) es de 20,9° C y la del mes mas frio (julio) es 3.1° C. la temperatura
maxima media alcanzada en el periodo es de 19,8°C y la minima media de 8,7° C. El analisis estadistico
indica que los vientos provienen con mayor frecuencia de los sectores N, O, S, NO y E, convelocidades
medias entre 19 y 21 Km/h. las del sector N se mantienen durante todo el afio, con picode maxima
durante los meses de verano; las del O se presentan en los meses de invierno y otofio disminuyendo
hacia el verano y la primavera; las del sector S se observan durante todo el aiio con mayor permanencia
en los meses de verano y primavera; las del sector NO se presentan en invierno yotofio y, finalmente,
las del sector E durante el verano y la primavera. Otro de los vientos caracteristicos de Mar del Plata es
la brisa de mar, la cual se origina por la diferencia de temperatura entre la tierra y el mar. Su principal
ocurrencia es durante el verano ya que se acentuan las diferenciastérmicas. En Mar del Plata, la brisa
de mar, generalmente, proviene de NE o del E. En relacién con la precipitacion, la media anual alcanza
los 1000 mm, siendo enero el mes mas lluvioso (alrededor de100 mm) y junio el de menor precipitacion
(unos 40 mm). Por su parte, los meses de abril, octubre y diciembre alcanzan el mayor numero de dias
con lluvia.

En consecuencia, Mar del Plata se ubica dentro de los climas “templados con influencia oceanica” con
un continuo intercambio de masas de aire entre la interfase tierra-mar. Segun la clasificacion de
Thornthwaite, corresponde a un clima “subhumedo-himedo mesotermal” con poca o nula deficiencia de
agua.

De acuerdo con Garcia y Veneziano (2014)? la localizacién geografica de la ciudad de Mar del Plata
determina sus condiciones térmicas y pluviométricas propias del clima templado con influencia oceanica
propio del sudeste de la provincia de Buenos Aires. En el diagrama ombrotérmico elaborado por los
autores, se observa la marcha anual media de temperaturas y precipitaciones en el periodo 1971- 2010.
Su analisis permite destacar que el promedio térmico anual fue de 14,0 ° C y el monto pluviométrico
medio alcanz6 934,1 mm, respectivamente. Por su parte, la temperatura media mensual en el periodo
considerado vari6 entre 20,4° C en enero y 7,8° C en julio.

2 GARCIA, Monica Cristina y VENEZIANO, Marcelo Francisco (2014). Comportamiento temporal y tendencias climaticas en
la ciudad de Mar del Plata (periodo 1971-2010). Actas Congreso Internacional de Geografia-75° Semana de Geografia. GAEA,
San Juan.
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Diagrama ombrotérmico de la Ciudad de Mar del Plata (periodo 1971-2021).
Fuente: Garcia y Veneziano (2014).

Para el mismo periodo (1971-2010), tal como se observa en el grafico, los vientos del cuadrante marino
NE, E, SE y S, junto con el de direccion NO fueron los de mayor velocidad media, entre 18,2 y 19,3
Km/h. (Garcia y Veneziano, 2014).
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Frecuencia y velocidad media de vientos por
direccion en Mar del Plata (periodo 1971-2021).
Fuente: Garcia y Veneziano (2014).

2.2. Caracterizacién del Area de Intervencion y su entorno inmediato
2.2 1. Localizacién

El sector ubicado a espalda de ambos equipamientos de gran escala (Parque de Los Deportes y
Estacion de Cargas) es el que resume de manera exacerbada el conjunto de disfuncionalidades
urbanas, segregacion social con presencia de asentamientos precarios e informales en un marco de
acentuadas condiciones de pobreza (barrio Villa Evita, Pehuajé, Nueva Esperanza, Magnasco y
Hernandarias) con su correlato espacial heterogéneo en términos parcelarios (lotes con grandes
diferencias en su forma y superficie) donde se confunden y no se distinguen las relaciones
publico/privado, discurriendo en buena parte en convivencia con la traza de la red férrea en desuso y
abandono como ambito propicio para su ocupacion por intrusion, con dificultades para la extension de
las redes de infraestructuras sanitaria y energética, la cobertura mediante transporte publico de
pasajeros, la recoleccién de residuos soélidos y la prestacion de servicios asistenciales, generando un
“nucleo duro” de problemas socio urbanos y ambientales, con una elevada sinergia negativa y expansiva
hacia su entorno inmediato (micro) y mediato (macro), que requiere en forma urgente de la adopcién de
un conjunto de medidas asociadas e inscriptas en una politica de Estado orientada a la reversién de la
situacion descripta.

El asentamiento se localiza dentro del ejido urbano en la zona suroeste de la ciudad y comprende
fracciones del barrio Santa Rita y Fortunato de la Plaza, limita al sur con la Avenida Fortunato de la
Plaza, al norte con la calle 12 de Octubre, al oeste con la Avenida Polonia y al este con la calle Udine.
Cuenta con una superficie de 176 hectareas y con 4828 hogares en el area micro.

2.2 2. Historia de formacién y desarrollo del barrio

El barrio nacié a mediados de 1980, a partir de la ocupacion paulatina de los lotes baldios existentes
como estrategias de las familias para solucionar su problematica habitacional. Se ubica en tierras de
dominio del Estado Nacional, administradas por la Unidad Ejecutora del Programa Ferroviario
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Provincial, aunque hay una minoria de familias que ocupan tierras privadas, adyacentes a las vias del
ferrocarril. Se estima que en ella viven aproximadamente de 650 familias.

En 1992, en el marco del Programa Arraigo, se realizaron estudios para relocalizar el asentamiento,
dando preferencia a una consolidacion del area. Sin embargo, segun el Municipio el proyecto no es
viable por cuestiones técnicas. Mientras tanto, algunos ocupantes se movilizaron por tentativa de
desalojo, las cuales amenazaron a aproximadamente 50 familias. En 1994, se retomaron las gestiones
para posibilitar la relocalizacién, pero tampoco se avanzd. En ese mismo contexto, se llevo a cabo un
proyecto autogestivo en torno a la construccion de un comedor comunitario, pero la problematica del
suelo y la vivienda no aparecio en €l como cuestion prioritaria. Recién en los ultimos meses se ha
reinstalado el rumor de reactivacién del ramal.3

Se presenta como un sector geograficamente central de la ciudad con histéricas carencias en materia
habitacional y de infraestructura. Se encuentra representada por diversas organizaciones y movimientos
sociales que en los ultimos afios gestionaron ante el Estado la implementacion de acciones y proyectos
que permiten mejoramiento del habitat.

Programas mas resientes:

En el afo 2010, a partir del Programa de Urbanizacion, Regularizacién Dominial, Mejoramiento
Habitacional y Desarrollo Social de Villa Evita convalidado por Ordenanza N2 19994 mediante Decreto
2292/10, el Departamento Ejecutivo, se compromete a adoptar los mecanismos administrativos
conducentes a realizar el Plan Integral de relevamiento, diagndstico y empadronamiento de la ocupacion
actual del asentamiento, declarandose de interés social dicho programa. Diferentes areas municipales
comienzan a intervenir en el sector presentando distintas propuestas de trabajo.

En el ano 2015 la Municipalidad e General Pueyrredon propone un abordaje integral para la
urbanizacioén de Villa Evita, en el que la intervencion de la ex Secretaria de Acceso al Habitat se dara
en coordinacion con otros organismos.

Mediante expediente JGM: 0034397/2015 la ex Secretaria Nacional de Acceso al Habitat, informa que:

- Desde el Programa Padre Mugica dependiente de esta Secretaria se propuso otorgar el
financiamiento para realizar obras de pavimento, cordon cuneta y luminarias.

- Se encuentra tramitando la compra de los inmuebles identificados catastralmente como:
Circunscripcion VI, Seccion H, Chacra 42, Parcelas 11, 12, 13, 14, 15, 19 y 21; de la Ciudad de Mar
del Plata. A tal efecto esta Secretaria gestionara los desembolsos necesarios para la compra y
escrituracion a favor de las familias en estado de vulnerabilidad social que habitan actualmente una
zona proxima a las vias ferroviarias. Como asi también se encuentran avanzados los tramites necesarios
ante el AABE, para la desafectacion de las manzanas 135, 118,83 y 74 de la Circunscripcion VI y la
afectacion a esta Secretaria para el desarrollo del mismo proyecto.

- El proyecto plantea gestionar la reparacion y el mejoramiento de viviendas existentes estaria a cargo
del Programa Mejor Vivir.

Mesa de Gestion y Planeamiento Multidisciplinario y Participativo:

Para llevar a cabo la ejecucion de estas politicas sociales habitacionales se conforma la “Mesa de
Gestion y Planeamiento Multidisciplinario y Participativo para la Urbanizacion de Villa Evita”,
convalidada por la Ordenanza N2 22015 mediante Decreto N2 3214/14. Su funcién permitiria realizar el
diagnostico, propuesta, planificacion y seguimientos de la ejecucion de dichas politicas y estara
integrada por representantes del Departamento Ejecutivo pudiendo participar funcionarios del Gobierno
Municipal, Provincial o Nacional que tengan responsabilidad directa o inmediata de las politicas de
emergencia habitacional y social; representantes del Honorable Concejo Deliberante del Partido de
General Pueyrredén, representantes de Asociaciones Civiles, representantes de la Universidad
nacional de Mar del Plata y del Colegio de Técnicos y/o Profesionales.

Plan Estratégico Mar del Plata 2013-2030

El Plan Estratégico 2013-2030, interpreta la sociedad como tejido en red, un entramado complejo, en
el cual es preciso crear condiciones que refuercen las actitudes relacionales. La integracion en un
modelo de ciudad de aspecto de caracter econdmico, territorial, social y cultural que refuercen dicha
trama de la sociedad en su conjunto y establezca condiciones de justicia social y equidad. Uno de los
objetivos del Proyecto de Villa Evita es consolidar la conectividad del sector con el resto de la ciudad,
siguiendo los lineamientos del Plan Estratégico.

3 CANESTRARO, Maria Laura (2012) “Ser o no ser propietario? Notas en torno a la regularizacién de asentamientos precarios”. FLACSO
Ecuador Instituto de la Ciudad CLACSO. http://bibliotecavirtual.clacso.org.ar/clacso/gt/20120410103833/gthi2-20.pdf
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El capitulo denominado “Frente Social, Urbano y Comunitario”, en el Tomo 3 de la publicacién del
mencionado Plan, presenta diversos proyectos relacionados estrechamente con la presentePropuesta
de Urbanizacion Integral de Villa Evita, los cuales se presentan a continuacion:

Proyecto 3.1.B

Acceso Universal a la cobertura de infraestructuras, equipamientos y servicios sociales.

Proyecto 3.1.C

Densificar en relacién a las infraestructuras existentes y propuestas, con el espacio publico y los
servicios ambientales urbanos.

Proyecto 3.1.F
Promover la ocupacion de vacios, areas y edificaciones en desuso o sub-utilizadas.
Proyecto 3.2.A

Recualificacion del espacio publico. Trabajo sobre sus elementos componentes. Plan de forestacion,
iluminacion y mobiliario urbano.

Proyecto 3.2.B
Desarrollo de nuevas micro-centralidades urbanas y equipamientos.
Proyecto 3.3.A

Sistema de Movilidad Sustentable (transporte publico+privado+ciclovias+areas peatonales). Modelo
de accesibilidad tramado no radiocéntrico.

Proyecto 3.4.E

Reconversion urbana con fines de interés publico de espacios ferroviarios (sin afectar posibles usos
originarios).

Proyecto 3.6.A

Centros de Encuentro

Proyecto 3.6.D

Proyecto para despertar la vocacion por la tecnologia, la innovacion y la creatividad.

2.2 3. Caracteristicas Fisicas y Ambientales.

2.2.3.1. Recursos Hidricos

El predio delimitado por las calles Av. Fortunato de la Plaza, Udine, Génova y Republica de Cuba, con
una superficie aproximada de 16 ha esta surcado por el ultimo tramo a cielo abierto del Arroyo Las
Chacras, motivo por el cual OSSE mar del Plata-Batan (Obras Sanitarias Sociedad de Estado) lo destina
como reservorio para contener los excesos pluviales a fin de evitar las inundaciones aguas abajo de la
cuenca. A partir de la Av. Fortunato de la Plaza y Horacio Gaudini, el arroyo estaentubado.
En el sector de la calle Rateriy entre la proyeccion de las calles Ayolas y Magallanes, existe una

canalizacion profunda para la escorrentia de aguas pluviales con falta total de mantenimiento, aguas
estancadas y servidas, basuras e instalacion de viviendas precarias en el entorno inmediato.

2.2.3.2. Geomorfologia suelos

Aunqgue no se dispone de estudios de suelos especificos en el area de referencia, se cuenta con un
Informe Técnico realizado en la zona, correspondiente al actual edificio del Centro de Especialidades
Médicas Ambulatorias (CEMA), situado en la calle Pehuajé entre Gaboto y El Cano. El terreno en el que
fueron realizados los sondeos presenta una superficie de 340 m2. Dicho informe, elaborado por ellng.
Adrian Alberto Pol para la Constructora Saddemi S.A., detallan el perfil realizado las siguientes
caracteristicas:

¢ Presencia de rellenos heterogéneos en los primeros 0,6-0,8 metros.
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e Presencia de suelos limosos de baja o mediana plasticidad entre los 0,6 y 0,8 metros y 1,8 y
2,5 metros, observandose sectores con materia organica, arena fina y arcillas limosas de
mediana plasticidad.

¢ Presencia de suelos limo-arenosos de baja plasticidad entre los 1,8 0 2,5 metros hasta 7 u 8,5
metros.

¢ Presencia de suelos limosos de mediana plasticidad hasta la profundidad alcanzada en los
sondeos (8-10 metros).

¢ Presencia de la capa acuifera con caracteristicas fluctuantes a partir de los 6,2 metros de
profundidad.

Segun el mismo informe, la compacidad registrada en los 5 sondeos realizados en el terreno permite
indicar que los suelos se ubican entre los denominados medianamente compactos a compactos hasta
los 3 0 4 metros de profundidad y luego continuad en estado muy compacto con algunos sectores con
valores de compactos.

En funcioén de lo expuesto, las caracteristicas de suelos no incidirian en las obras previstas en la primera
etapa, requiriéndose estudios especificos en sitios de implantacion de nuevas construcciones en etapas
subsiguientes.

2.2.3.3. Recursos naturales de cualidades excepcionales

En términos generales los espacios vinculados a Villa Evita cuentan con forestacion de ejemplares
anosos caracteristicos de antiguas forestaciones en las zonas periféricas de la ciudad que hanquedado
incorporadas al ejido urbano. Su estado fitosanitario y su calidad paisajistica son aceptables.

2.2 4. Caracteristicas urbanas

El area se caracteriza por la presencia de vacios urbanos y la presencia de areas de infraestructura en

desuso (en especial las vias del FFCC). En relaciéon con las intensidades de uso se observa la
correspondencia con el tendido de infraestructura y servicios urbanos.

2.25. Infraestructura de servicios

La correspondencia entre intensidades de uso y tendido de infraestructura y servicios urbanos
mencionadas en 2.2.4. se verifica a partir de la revision de los planos de servicios existentes que se
presentan en los items siguientes.

La dinamica de crecimiento de la ciudad, en su proceso historico, ha dejado oquedades urbanas, areas
extensas de ciudad desprovistas de ocupacion y consecuentemente de los servicios necesarios para el
asentamiento humano.

2.2.5.1. Plano de Red existente de agua potable

2.2.5.2. Plano de Red existente de desagiies cloacales

2.2.5.3. Plano de alumbrado ptblico existente

2.2.5.4. Plano de Red de desaglies pluviales existente

2.2.5.5. Plano de Sistema vial y peatonal existente

12



= LA conen Cerretti T i3
j‘ 284 _ _ | ’ MGP
Ron Av. Polonia Av. Polonia 5 ‘ 4 ¥ MAR DEL PLATA
— g £ e g O20 oy 3w oy g 20 e g *‘ " BATAN
gl OB HRERTER LT 5.
3 % s Lo o
1'% g B f @ e & g N
rumana WINPT SECRETARIA DE OBRAS Y
- Brumana 2 o PLANEAMIENTO URBANO
el ks k ﬁu—
d] Ceferino o o
= ’ Namuncura muncura e “D%_ ! o
g ] 3 i . i, 16 f E =
£k . § lat? Lt [ i
o M. o - s. Ll ﬂJ\E ¥ '—?i | i 5 r e £
g e Magnasco e _ ::2 i |_F, ;
5 i—-1: B ‘ o : #-- E"’ u“g [ T s 'ﬁf" E i
=, ST ,.o‘ Erby Eps 70 ¥ --E| e " I =
e Camusso i + = —TH T Mo Lo BET oo L
kT & Camusso f o o el g e
- 2 N 218 S50 P 1= | 18 }%;._E i g
i - — A " % = il i i gD JES B & )
.M o L Inmlgrmtes m IOS lgr '“] i um“'l:t 'mEma' negﬁg_'-ﬁﬁ':’;- 'mztm'—
Eir k Inmigrantes - 4 2 _ REFERENCIAS:
E |; v —4 H‘I% [ 1'8
. ~ Rep. Cuba Republica de sl Red Principal
=i =y SR
Uﬂﬂ’ i | Cuba E% ; ’;g Red Secundaria
= "Rateriy (ex 152) Rateriy : Sentido flujo
- & -
: & g 2 y —|— Sobrepaso
oI5, ™ Calle 150 Pehua jo %Jé J== DistanciaaL.M.
. “wz0  Diametro Tubos
Gaudine (148) Gaudini H. Cota de terreno
T.100 Tapada
Udine (146) Udine !
Cnel. Vidal (144) Coronel Vidal I &F s 3@ < L. : = .., '%‘4—.
o I | I |- 1. T i e
| == 4_?] _‘.&T | "’%‘:‘43 e ‘; PLANO DE:
. Frivli _ :.snzés -y 8 Nasd [SonEl e RED DE AGUA EXISTENTE
2 i 1 | ] bt BHTE! 13| TE R
E | i?f“ i Fl'-l-.. | EL"SJQ_ i : : | Jﬁiﬁ’a[ ; ‘_:
i Monsefior Rau (140) s b ey - AR | 4 DIBUJO:
= % J”T:’? ;m __:]; o [ ol 4 f OSSE
o — =1 | 4 ".g'
_— Dr. M. Castex ‘ astex -t = 4 ; H b E"_ “.t %_ 4 —E 8 l
| ?m E‘i— I“_ﬂl el %l e Jj
L] = iz | 2 §od | .= i
——— _...Ciudad de Dolores s ; - : L SI :
| 20;-; A F%ﬂ k_wi» | B “lk = -E =~ T
| o B D 2lconzalez | | d e | I : . ; . v,
o QI'"Chaves _‘:_Wj_..j"jﬁ I & “4%1 e WisaEIE Fi B Eol -
b 4 i & [ e L Sh (SR labl MRl Ral (RS Rl (Rl
T £ Vlta PiCasildo | ! JL'-.“ @ el 1= 4 NS L FECHA:
kR TE] g gaEvillar T Tl R 1B i O TR R TR B T 07-2017
e, | TR zal  BCTH| % RS (T DeuiRERs G e e TR T | TR LT
o 1 Av. J. Peralta Ramos § ﬁgA\'JHﬂaﬂa _F_ L FOE0 - L il = e ! B ET -
T @I:EERamos e - : i _.}ﬁ"‘ ETE “;E*’ T ?i{,"i_;.,,. ARCHIVO:
’:H ] ri ” r—’ 5= 3 F’ F—i l Ta | £ i- ' 4 o E ; e S T | &7 e agua existente.pdf
Rl a | e iRl |3 i ‘! ! P - | e | f
T = T - (n BjElorencios————— i =l e b ] =g '
I' i I R AN L= = e Pmoasy B Teim, il i
g o ; ¢ F £ 2 R B2»g 18" & & =P 2°p 3 Fw § N z ESCALA:
5 o 9= g 0 c 3] 3 ] o o JR 3 =) b=
2 £ -% ﬁ g = é—rf??,‘ ®F 5 B ‘f o B é ® & = 3 2; £ w ver escala gréfica
< oy n 1] = - w s =5 ™~ wn [ 5 =
. m m o o o 5 — 5]
E g & %‘3 B N g - & ﬁ ¢ § & ’| , {E‘ PLANO:
= =X r N o e o | !
A = | 7 T (U G T ol ] — = i
( 2L I { | ‘ i | n ‘-}[ﬂ u|u|a|mwl'lmdm‘]‘L|aw‘J‘L |ELLELF[3 I il
v 1 1
S Ar OBRAS SANITARIAS 1 !
AGUA cronl ||| [ e ! O ] :
oy BATAN | 1
1
E S CA LA Gerenciade Obras DESCRIPCION : :
1
(Y 1
0 500 conforme 20 - 24 RED DE AGUA
—_— Fecha 21-07-17)




fieria

MAR DEL PLATA
BATAN

MGP

SECRETARIA DE OBRAS Y
PLANEAMIENTO URBANO
REFERENCIAS:
Red existente
Sentido escurrimiento
O Boca de Registro
Cota intrados ca
Cota de terreno

o
Srevd

1a73
K

PLANO DE:

RED CLOACAL EXISTENTE

DIBUJO:

OSSE

07-2017

cloaca existente.pdf

FECHA:
ARCHIVO:

ver escala grafica

ESCALA:
PLANO:

P

a P
5 - Tl

" : 2 e i & A §
i (gl il
Ty o S ol
..... z 3

JgHMAXMA
I
=)
ks

Vo i i) e
g A E]E

:ﬂm &

ViadaN TES

L il MAR [DEL PLATA

BAG SAN ANTOND

Camusso

De los

[nmigrantes.
T

cerrettl
Ceferino

§ N\ DR
2 e
—DEPERTES B ks

f
R DR s ——" R S [
i ek it NPt - i b
¥ (A E ) o .&»
i e 0 7B T a
¥4 5 Hig e 4 ;) 2

ol

=3 \
. i

i AvJ.BJust

[

I3

£l

;'.:Pt‘.

Solis

?,“_'
d

#

g

CEHAMICA

L g

=

Gabotao

El Cano

12de Octu

QOde Zarate

Im_‘:mzamm_w%

Guanahani —

San Salvador |
Vertiz .pgwls
Azcpardo W
Bouchard M%

Rosales Gm@w

EAE T84T,
SAMMART,

Tripulantes
del Fournier

Soler E M

UNICIPALIDAD DEL

OBRAS SANITARIAS

De los Inmigrantes

- Rateriy (152)
" L. Pehuajo (150)

' Gaudine (148)

" Udine (146)

Crel. Vidal (144)

G. Chavez (134)

C.Villar (132)

T Av. ). Peralta Ramos

4

o>

® o I

# oz Q

8535 o

DEEm w
fa)
O
w

pron 1

A

Gl

Kﬂ.*\ﬂ

&~

s

< & |a

)

S

—

@) E
I}

ESCALA
0




PLUVIAL

>
R

i,

OBRAS SANITARIAS
MGP

MAR DEL PLATA
BATAMN

ESCALA
0

500

Fecha

RED PLUVIAL

« MGP
¢ (F5)¢ MAR DEL PLATA
BATAN

SECRETARIA DE OBRAS Y
PLANEAMIENTO URBANO

REFERENCIAS

Pluvial Las Chacras
interno

Pluviales Colector:

Jara Tejedor Constitucién
Sentido del desague

Seccion de trabajo

® Boca inspeccion
Sumidero

1111 Rejilla ventilacién

PLANO DE:
==REDPLUVIAL EXISTENTE

DIBUJO:

OSSE

FECHA:

U/ =201/

ARCHIVO:
~cloaca existente.pdf

ESCALA:

PLANO:




AV.FORTUNATO DE LA PLAZA

Municipaliad de
[~ I I l g p General Pueyrredon
19&9\ 1800 1700 1600 1500 | 1300 | 1200 1100 1000 900 80 700 600 500 400 300 200 100 0 Tenemos todo
| o s o
", o i S = o
| o] o 1400 Z 5 Pfe Peat: S S g |
\ ' 3 i o o BRUMANA H. & S 0
", BRUNANA = o 9 ~
kY P o N m
W I Q BRUMAINA BRUMAINA ~
< o .
",
A [ g g g |z MAR DEL PLATA 2021
\ \‘NAMUNC L P = = MUNICIPALIDAD DE GENERAL PUEYRREDON
o, ,
n, “URA L
NAMUNC NAMUNC ENTE MUNICIPAL DE
h, o
K \ URA g |4 URA g 8 VIALIDAD Y ALUMBRADO
N\ ) 2L
\\ " MAGNASCO MAGNA$CO
= o 8 8 PROPUESTA
— o [ s .
m B .ILIJ [ | z =z [ DR ;: 3 4l —a__ a__=& _LE' e Alumbrado PUblICO
1 —t—" 1 1 T ] w ] -3 w 1 3 L ] . .
CAMUSSO J. & K CAMU$$0 J. con Luminarias LED
0 . .
T . ‘ S S g en barrios Evita,
- B r Q ® =
L . o S = Esperanzay Pampa
e | Ny DFLQ'NM'GRA TES . ) u DE LOF INMIGRANTES y Accesos Principales
-, a o 4 < o o 8
Eacl » R-. K“"\ - g A o ~ < <
T T < i
iﬁ'ﬂs’z éUB‘A—ﬁ ——h - = ; S 3 N 5
WH\K '\--_____H_% : % REP. DE ; ’i 3 2 o 4l REP. DEQUBA
e g 3 u -2 — T = CUBA o H — 3 S as o S .
S ' = e g | ] o é > ™~ g a ™ a s 3 la Qn PLANO:
p - [;---____10)' —_ T =3 1 gt 7 I @) (@) ™~ ~ Plano General de Obra de
RATHERY EX | . s "_'TE‘RJ'Y-—-—-_‘ e Alumbrado Publico LED
5 < ot TRA L\ — ol INSTALACIONES EXISTENTES
L 0 0 Py = 4 _-_‘_'_‘—|—-_._.___
ke ap § r, Jf_,,-""f
PEHUAU( EX 150 ¥/ 1
4+ q’ ! I
] [ ez
WA e IR o REFERENCIAS:
— E Ly | | @ 4 e 5
P 5 I L a e _ )
GAUDINI EX 148 A J* * 5 ¥ S 2 F pescante adosado a poste de
iR 2 de ﬂ EDEA existente con luminaria
- L IR S de SAP 70W
: S e I - <
UDINE [EX 146 - ®
_ A -~ 21 .
J Columna metélica existente con
| o UDINE EX 146 luminaria de SAP 100W
CORINHL [VIDAL
E CORINE
— Nota: Las luminarias de SAP
FRIULI E existentes cuentan con un grado de
9\\) 'EN depreciacion importante debido su
?O 3 d |- * antigiiedad e incidencia de la
@%?aza d 5| inclemencia climatica, afectando su
> ; "~y ; flujo luminoso y conservacion.
MONSENOR RA SmonsENoRRAL : . bg, Tk f ) _ : ' Asimismo un porcentaje importante
a ) ! — 4 Y posee indicios del vandalismo
" presente en el sector.
-
CAS = CAS
TEX ; TEX
i [ ] ESCALA:
DOLOR[EB =
i E DOUA SIN ESCALA
RES
o = .
G.CHAVHZ = % 2 G.CHAV] FECHA:
3 & JULIO 2021
q 0 2 O
< > u < 4 —
2 <ZE m < G E PROYECTO:
EE é VILLAR E 8 8 5 VILLAR JDN-LDD
N
O g Ind m ke
T900 T800 T700 1600 1500 1400 1300 o

1100 1000 900 800 700 600 500 400
AV.J.PERALTA RAMOS AV. PERALTA

RAMOS I

TS/ v




CORINEL vm&gﬁﬂ}a

r e

| I—

FRIULI ’— [

L

C

7400

o
RATERY EX 152

PEHUAJO EX 150

GAUDINI EX 148

= %
J; 7LL 7200
 — "

CORINEL VIDAL E

CALLE‘lAZ FRIULI

MONSENOR RAU

0

; 7001

|| MoNSEROR RAU

(u| Jr u} u
4 CASTE] r
v 1
"  p—
=]
” DOLORE!
u] . (] =]

I (]
lﬂ
e s ) —

N
SOLEI

(]
G.CHAJ/E

GOIRI

i

LEBENSHON |

6400

——

AV. J.PERALTA RAMOS

!
o
ui
a
|
1

r 1 & & 4 —éfgif
—‘ | % §’7 VILHR éj, : %’ §

L-rl
;me‘.,jl;l)‘li‘ EX. Tas._

¥ |
(24
CALLE
=
S

P00 [ 2000 |7

:a AV. PERALTA RAMOS J.

UDIN% 4)( 146

i
?(?

S
\ MARTINEZ DE HOZ BIS 6 “’wf’i?‘ g
MARTINEZ DE HO! ﬂQ‘EZ DEHOZ |‘ -
o
S [
RUFINO INDABIS F > J 8 9 g | ‘ ‘
( |} RUFINO INDA - < RUFINO INDA 2 “ » ~|RUFINO INDA
RUFINO INDA 3 3) P
) 8z
wi u @ w ol 2
< g T | GONZALEZ GUERRERO 9“ RICO u)
< i g o
£ 2 3 1B
I3 @ e |
E CERRETTI l: - ‘7,%‘. CERRETTI
ps 1E
\ <6 AV.
&, y
— u T M 1 i I I E— I — N —  —
2100 | 2000 | 1700 | 1600 | | 1500 | | 1400 | | 1300 | |1200 1100 | | 1000 %0 | 800 700 600 500 400 0
o z = | 2
S a Q 1 c I} s
§ g—" - :
BRUMANA H.
g ‘ i 2 ré i BRUMANA Pie Peat BRUS —m BRUMANA
° “S  BRUMANA 1 . [
8 N S
- < i=1
B NAMUNCURA Ef
zZ
g i H L3 NAMUNCURA & NAMUNTUR,
a g 0P
z 8 o
i 8 se"ﬁ
I i} o
| — (o I— i - WS o 5
z ]
z MAGNA%"@’?@ sh el MAGN)&SCD
ol L] 3 et
P S I E— 1 1 | —
SR L. g —'_fz(— S R — 3—”
,ﬁgxﬁ_ -2 < g o -
PR gedfea” | 3 CAMUSSOJ. CAMUSSO J. g WNT;;:' ﬂ&%ﬁf 3 CAMUS$SO J.
. 1 E] [\ o
=] i) L =) S
~ P [0 ©
F S i 3 N [
R b 0 olmeE LOS | GRArgEs LOS INMIGRANTES | mi PorTS
o ) H Y
velic! L o < g
G 0 gllEE—aias | .y S F — — | S
QR \ o T S
|8 Ree.oEcuea 2 2 REP. DE CUBA a
' I _ I 8 0
2 (e e B e 10 | — 1 —— — N I
% 1 b e el | ~
R 3 i B ora S

[ (]
S\
N

AS FFCC

o

o i

=al; |

e L ) |

ETT

200 [ 300 \ [ 200 ||
\
0 T

<
100

SANCHEZ E.

T

* MGP
: : MAR DEL PLATA
.‘ﬂ" BATAN

SECRETARIADE OBRAS Y
PLANEAMIENTO URBANO

REFERENCIAS:

I PAVIVENTO ASFALTICO

I PAVIMENTO HORMIGON

[ PAVIMENTO S/ CORDON

PLANO DE:
PAVIMENTO EXISTENTE

DIBUJO:
EMVIAL

FECHA: —

07 - 2017

ARCHIVO:
asfalto exist.pdf

ESCALA:



Tenemos tod

mgp

2.2.5.6. Gestion de residuos solidos urbanos

El aspecto relevante es el trabajo que realizan los pobladores de los asentamientos, se trata de la
recuperacion de residuos que recogen en toda la ciudad y que transportan hasta sus hogares para
obtener aquellos que son reciclables a efectos de comercializarlos, siendo el principal y en ocasiones,
unica fuente de ingresos. Como en sus viviendas seleccionan, clasifican y acopian, la basura que no
aprovechan se encuentra acumulada o dispersa en las inmediaciones y en distintos sectores del entorno
barrial.

También existen grandes volumenes de desechos que exceden al sistema de recoleccidon domiciliaria
y son dispuestos por vecinos de distintos barrios de manera desaprensiva, por no llevarlos hasta el
predio de disposicion final para ahorrar tiempo y dinero en funcién a la distancia que existe hasta el
mismo. Contribuyen asi, a la formacion de micros basurales eligiendo sectores como éste, proximo al
area central de la ciudad pero, a su vez, considerados marginales.

De este modo, el propio suministro de residuos, mas los depositados por el resto de la sociedad
determina una enorme cantidad de suciedad concentrada y dispersa. El inadecuado manejo y la
disposicion de la basura exponen, no solo a los trabajadores a situaciones insalubres, sino a todo el
entorno familiar y barrial, generando posibles accidentes por el contacto con materiales peligrosos e
infecciones o dolencias ante la presencia de vectores que trasmiten enfermedades. Asimismo, la
disposicion inadecuada es fuente de contaminacion de las aguas, el suelo y el aire, con deterioro de la
calidad ambiental de la zona, atrayendo roedores y otras especies, plagas peligrosas desde el punto de
vista sanitario.

No obstante, el servicio que ofrece el municipio a través de la empresa de recoleccion de residuos, tiene
una frecuencia de seis veces por semana, de lunes a sabados, como en el micro y macro centro de la
ciudad. A su vez, en las inmediaciones se dispone de tres contenedores en forma permanente para los
excedentes de residuos, en los lugares donde el camiéon no puede acceder por la inexistencia o mal
estado de la calle.

La mayoria de los domicilios no cuenta con los cestos en la vereda para disponer la bolsa con residuos,
lo cual favorece su rotura, la dispersion de la basura y la imposibilidad de recoleccion.

2.2.5.7. Sistema de transporte

Entre otros recorridos, la linea 573 conecta a la poblacion con el area central. No obstante, en estas
areas no siempre es facil acceder por el estado de calles, caminos y accesos a lo que se suma la
frecuencia de los recorridos que, en ocasiones, no se ajusta a la demanda. Las imagenes que se
presentan a continuaciéon muestran el recorrido del sistema de transporte publico del area. Alli se
observan los recorridos de la linea 573, que ingresa a la zona y de las lineas 525, 543, 554 y 501 que
permiten la conexién con el resto de la ciudad. Cada uno de los mapas muestra un radio de influencia
de 250 metros. Sombreada en gris se observa el area motivo del proyecto.

N

Linea 525
Linea 573 Linea 543
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Linea 554 '
Linea 501 Sintesis de lineas

2.2.5.8 Comunicacién y conectividad a redes

La conectividad y redes son fundamentales, especialmente en el marco de las medidas de aislamiento
y distanciamiento social. La conectividad es un problema que hoy enfrenta este tipo de asentamientos,
porque no es adecuada o bien porque las familias no cuentan con los dispositivos necesarios para dar
respuestas a las necesidades basicas.

2.2.6. Riesgos Ambientales

Dentro de los barrios Santa Rita y Fortunato de la Plaza se encuentran los asentamientos de Villa
Magnasco, Villa Evita, Villa Pehuajé, y Nueva Esperanza. La situacion ambiental se presenta en dos
dimensiones, una macro correspondiente a los barrios mencionados y otra micro, inherente al ambiente
domeéstico de los asentamientos, donde cobra mayor relieve la dimension del impactoambiental y la
vulnerabilidad social.

En Villa Evita, la ocupacién de las vias del ferrocarril donde convergen la instalacion industrial (Materia
Hnos.) y las actividades laborales de los habitantes (la separaciéon informal de residuos), permiten
identificar las fuentes de peligrosidad que son principalmente de caracter econémico.

Los asentamientos y las actividades humanas en todo el sector generan el mayor impacto negativo
incompatible con la capacidad de carga del lugar, en funcién de las variables que rigen los fenébmenos
meteoroldgicos como las lluvias intensas, que pueden provocar las crecidas del arroyo y el anegamiento
de terrenos bajos. La suma de los factores naturales, sociales y tecnologicos constituyenlas fuentes de
peligrosidad o amenaza, configurando el escenario de riesgo.

La precariedad de las viviendas establecidas inapropiadamente (ocupacion irregular de tierras publicas
y privadas), sin acceso a agua potable, ni desagles cloacales y pluviales, implica la presencia de aguas
servidas sin el saneamiento basico. Las viviendas construidas con materiales precarios presentan
hacinamiento critico, deficiente ventilacion y utilizacion de combustibles inadecuados, dando muestra
de las restricciones materiales y del conjunto de carencias que amenazan la salud y seguridad de los
habitantes del asentamiento.

Dicho de otro modo, la peligrosidad natural no es relevante, pero se ve potenciada por las acciones e
intervenciones llevadas a cabo, con mayor impacto negativo sobre la poblaciéon vulnerable por sus
escasos medios de vida, como asi también por la falta de infraestructura, de modo tal que lasfunciones
y los servicios del ambiente se encuentran alterados. Todas estas relaciones entre las distintas fuentes
de peligrosidad aumentan la complejidad del escenario de riesgo, manifestada nosolo por la
vulnerabilidad de los habitantes sino por la dependencia entre los procesos naturales, socioeconémicos
y tecnoldgicos en los asentamientos.

2.2.6.1. Naturales

Existen riesgos de anegamientos en sectores especificos del barrio tales como la zona situada en la via
entre Rosales y Bouchard y la calle Pehuajé entre Vértiz y Bouchard. Estos anegamientos son
ocasionales y tienen lugar luego de lluvias intensas, incidiendo en la accesibilidad y movilidad de los
habitantes. Por otra parte, existen viviendas proximas al arroyo que cruza la calle Canosa entre Ortiz de
Zarate y Ayolas, cuya localizacién representa un riesgo para la seguridad de las personas. El proyecto
integral previsto en sus distintas etapas contempla la mejora de las circulaciones y la puesta en valor
de espacios verdes que favorecen procesos de infiltracion.
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2.2.6.2. Sanitarios

Las viviendas de caracter precario y sin acceso a servicios constituyen un riesgo sanitario en la
medida que los habitantes desarrollan estrategias individuales para evacuar los efluentes cloacales
(pozos ciegos). La proximidad de los mismos, la escasa profundidad, su vida util, la precariedad de las
instalaciones y las dificultades de acceso del camion atmosférico, inciden en las condiciones de
salubridad e higiene del area, especialmente de los sectores mas vulnerables. A esto se suman
problemas relacionados con la recoleccién de residuos por dificultades en el acceso, transporte y estado
de las calles.

Por otra parte, debido a las actividades que caracterizan a la poblacion, se detectan micro-basurales
producto muchas veces de las actividades de “cirujeo” desarrolladas por las familias, situacion que se
ha intensificado en el contexto de pandemia. Ligado a los focos de contaminacién por basura aparecen
vectores como roedores que exponen a las familias a riesgos de enfermedades. *
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2.2.6.3. Tecnolégicos

En el barrio de referencia se encuentra emplazada la planta Materia Hnos. que produce los siguientes
6leo quimicos basicos: Acido Estearico, Acido Oleico, Acido Palmitico, Acido Miristico, Acidos Grasos
Desestilados, Glicerina. De acuerdo con consultas realizadas a los vecinos de la zona, se detectan en
el sector ruidos y olores asociados a los procesos productivos. Incluso, en ocasiones, hacen referencia
al vertido inadecuado de efluentes.

Por su parte, la ocupacion de las vias de ferrocarril constituye un area critica de confluencia de multiples
usos, no siempre compatibles con los residenciales: la instalacion industrial (Materia hnos.),y las
actividades laborales de separacion informal de residuos. La diversidad de actividades sumadas a la
precariedad de las condiciones habitacionales, suelen representar una fuente de peligro para la salud y
seguridad de la poblacion.

2.2.7. Espacios Publicos y Equipamiento
Espacios publicos

- Plaza principal, ubicada entre las calles Guanahani, Republica de Cuba, San Salvador y De los
Inmigrantes. Es un espacio verde destinado a plaza, sin embargo no cuenta con equipamiento,
solo se utiliza como espacio de recreacion y canchita de futbol.

- Espacio recuperado sobre la traza del ferrocarril, en las calles Ortiz de Zarate y Pehuajo. Este sector
abandonado, usado como basural a cielo abierto, fue recuperado por el trabajo conjunto entre los
vecinos y la ONG AUDAX. Se instalaron juegos reciclados por los vecinos y se foresto. Actualmente
se visualiza falta de mantenimiento del lugar.

4 Ver plano de basurales en Anexo VII.
5 Segun la informacion publicada en la pagina web de la empresa: https://www.materiaoleochemicals.com/productos.html
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- Espacio en calle Soler y Republica de Cuba, situado al lado de la Escuela Provincial N2 19, estos
terrenos pertenecen a Ecuacion de la Pcia. De Buenos Aires. El lugar es utilizado por el
establecimiento para el desarrollo de las clases de educacion y fisica; asi como también los vecinos
utilizan este espacio para recreacion y como canchita de futbol.

- Canchas de futbol pertenecientes al Polideportivo Municipal, situados en la Av. Canosa y San
salvador.

Equipamiento Comunitario

- Sociedad de Fomento Santa Rita, calle Camusso 1152.

- Sociedad de Fomento Fortunato de la Plaza, calle Azopardo 7010

- Centro de Atencion Primaria de Salud Santa Rita, calle Guanahani 7751
- Centro de Especialidades Médicas Ambulatorias (CEMA), Pehuaj6 250
- CPDen (Centro de Proteccion de Derechos del Nifio) Santa Rita, calle Calabria bis 7872
- CDI (Centro de Desarrollo Integral) Nifios Felices, Calle Calabria y De los Inmigrantes.
- Comedor “Los Peques de Villa Evita”, calle Soler 7735.

- Merendero “Angelitos de Jesus”, Pehuaj6é 1232

- Merendero “Pasaje Evita”

- lglesia Evangélica “Mi fiel amigo” calle Vértiz y la Via.

- lglesia SHADDAI, calle Brumana 2261

- Comisaria N2 16, calle Camusso 1587.

- Escuela Inicial Municipal N2 8, calle Udine 1435.

- Escuela Inicial provincial N2 33, calle Rosales 7000.

- Escuela Inicial Provincial N2 939, calle Camusso 700

- Escuela Inicial Provincial 941, calle Namuncura 2680.

- Escuela Inicial Provincial N2 940, Reforma Universitaria 2749.

- Escuela Inicial Provincial N2 938, calle Peralta Ramos 963

- Escuela Secundaria Provincial N2 19, republica de Cuba 1849.

- Escuela Primaria Basica N2 50, calle Fortunato de la Plaza 7755.

- Escuela Secundaria N2 70, calle Camusso 685.

- Escuela Secundaria N2 65, calle Magnasco 566

- Fabrica Industrial “Materia hno”, calle Camusso 1364.

2.2 8. Poblacién y Organizaciones Sociales
2.2 8.1. Caracteristicas Demograficas y Socioeconémicas.

La poblacién de Villa Evita se asenté en el barrio hace aproximadamente tres décadas. Las familias son
en su mayoria nativos de la ciudad de Mar del Plata y en menor porcentaje son oriundos de paises
limitrofes como Chile y Uruguay. También provienen de diferentes provincias del pais pero
principalmente de diversas localidades de la provincia de Buenos Aires que arriban a la ciudad en
busqueda de mejores oportunidades laborales durante la estacién estival, quienes se transforman con
el tiempo en habitantes permanentes.

I".' ¥ ==38 e
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Aerofotografia Vuelo 1988 Aerofotografia Vuelo 1996

Se extiende de manera irregular generando diferentes areas de pertenencia con caracteristicas
particulares autodenominadas “Villa Evita”, “Nueva Esperanza”, “Pehuaj6” y “Maganasco”, contando con
aproximadamente 650 familias. A pocas cuadras del lugar entre las calles Camusso y Ayolas se
encuentra un asentamiento de 20 familias ubicadas sobre lotes fiscales de dominio municipal. También
sobre las calles Hernandarias y Camusso existe una pequena villa de unas 50 familias sobre
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tres lotes de dominio privado. En ambas zonas se observa un alto déficit habitacional, carencia en
materia de infraestructura y servicios basicos. La intervencidén propuesta permitiria reordenar la trama

urbana para mejorar las condiciones de vida y desarrollar las potencialidades de la poblacion.

Estos asentamientos se encuentran ubicados dentro del area de intervencidon micro en donde habitan

aproximadamente un total 4228 familias. Desde una mirada integral, las obras de urbanizacion
propuestas en el proyecto permitirian beneficiar no solo a la poblacion micro, sino también a 8452
familias ubicadas en una zona macro y a 17529 familias que habitan en la zona general, quienes
transitan y desarrollan sus actividades cotidianas en el sector.

Los hogares estan compuestos en su mayoria por parejas con hijos y madres solas con hijos menores
a cargo. En menor medida hogares unipersonales, hogares compuestos y hogares extendidos. Un
dato significativo consiste en que la mayoria de los miembros de estos hogares nacio y crecié en Villa
Evita. Esto permite visualizar una reducida red de relaciones hacia el exterior del asentamiento y una
fuerte cohesion intrafamiliar. Esta escasa movilidad hacia el afuera, origina la conformacion vy el
establecimiento de las nuevas familias en el territorio agudizdndose de esta manera, la crisis
habitacional existente. En cuanto a la franja etarea sobresale la poblacion infantil y joven.

De la poblacion econdmicamente activa, aproximadamente la mitad se encuentra actualmente ocupada,
cuyas principales actividades en el mercado formal de trabajo son la construccién, fabrica depescado y
comercios. Sus ingresos se encuentran por debajo de la linea de pobreza (establecida en $ 57900 para
el primer trimestre del afio 2021).

Una de las caracteristicas mas frecuentes en materia laboral es la precariedad, reflejada en trabajos
informales como changas, servicio doméstico y principalmente la recuperacion informal de residuos en
la via publica. La inestabilidad laboral lleva inevitablemente a vivir el presente con una mayor
focalizacion en la resolucion de problemas cotidianos de supervivencia mas que en la proyeccion de
su futuro.

Ademas, la mayoria de las mujeres con hijos menores de 18 afios perciben la Asignacion Universal
por Hijo o ayuda en alimentos por parte del municipio. También en algunos casos lo nifios, nifias o
adolescentes asisten a comedores comunitarios del lugar.

Cabe destacar que en la zona de asentamientos se encuentran familias numerosas, generalmente
ampliadas y ensambladas. Estos comparten lotes, lo que otorga una dinamica particular en losvinculos,
relaciones familiares y estrategias de supervivencia.

Existe un gran porcentaje de mujeres jefas de hogar y familias que se componen de mas de 3 hijos.
Otra particularidad es la presencia de mujeres adultas a cargo de nifos, nifas o adolescentes como
consecuencia de parejas inestables con labilidad en los vinculos, convivencias transitorias e
imposibilidad de afrontar la crianza de sus hijos, a lo que se suma problematicas de violencia,adicciones,
delincuencia (padres detenidos), enfermedades psiquiatricas, etc.

2.2.8.2. Vivienda

Los espacios que contienen asentamientos precarios e irregulares se ilustran en plano ad hoc a tal fin,
los mismos comprenden los denominados “Villa Evita”, correspondiente a la ocupacion primigenia,
“Pehuajo”, ubicado a continuacion del anterior, “Villa Esperanza”, situado en predios de la Estacion de
Cargas propiedad del Estado Nacional Argentino, y “Magnasco” dispuesto con frente a la calle
homonima entre Rosales y Azopardo. Finalmente, se advierten otros dos de menos escala, emplazados
fuera del area de intervencion como son “Hernandarias” sobre tierras privadas, adyacentes a la calle
del mismo nombre entre Camusso y Brumana, y el “Asentamiento 178” en prediofiscal municipal sito en
el encuentro de las calles Camusso y Ayolas.

Las viviendas existentes se caracterizan por encontrarse en estado de déficit estructural. Se observan
casillas construidas con materiales de baja calidad o desechos, predominando materiales tales como
chapa y entablado en techos y paredes, pisos de tierra y contrapisos en mal estado. También se
observan viviendas precarias de ladrillo con techos de chapa o madrera. Algunas no cuentan con
provision de agua por cafneria dentro de la vivienda, o no disponen de inodoro con descarga de agua.

Se estima necesario el mejoramiento de 520 viviendas ubicadas en el sector de Villa Evita asi como
en el asentamiento de las calles Camusso y Ayolas. En dicho mejoramiento debe incluirse la
construccion de un nucleo humedo y conexion intra- hogar de acuerdo al requerimiento en cada caso.

Existen hogares en estado de hacinamiento critico, teniendo en cuenta la relacion entre miembros del
grupo familiar y cantidad de cuartos o habitaciones existentes en la vivienda utilizadas en forma
exclusiva para dormir. Por habitacion o cuarto debe entenderse al ambiente o recinto cerrado por
paredes o tabiques con una superficie suficiente para contener la cama de un adulto. No se contabilizan
bafos, cocinas, comedores, lavaderos, garajes, pasillos, halls, recibidores y galpones
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(siempre y cuando no se utilicen para que duerma una persona). Los ambientes humedos incrementan
la incidencia de las enfermedades respiratorias, asi como de los efectos adversos en los asmaticos y
alérgicos.

La mayoria de los hogares tiene acceso al servicio del agua a través de una conexion precaria e
irregular. El sistema de suministro dista mucho de ser equitativo a la baja presion y escaso flujo, y la
exposicion permanente de la red provoca, en algunos casos, riesgos irreversibles en la salud de los
vecinos. No cuentan con saneamiento adecuado, debido a la descarga a pozos ciegos y/o a la
inexistencia de bafios o letrinas. En algunos sectores las viviendas se encuentran conectadas en
forma irregular al sistema cloacal.

2.2.8.3 Salud

En el area programatica del Centro de Atencion Primaria de Salud Santa Rita, los determinantes del
proceso salud enfermedad son comunes a toda la poblacién, pero se acentlia en la zona del
asentamiento.

En lo que respecta al medio ambiente y la infraestructura son relevantes los basurales, el acceso
clandestino al agua corriente, la falta de acceso a servicios sanitarios y red cloacas, las calles de
tierra, la contaminacion del aire, la precariedad de las viviendas y la falta de alumbrado publico.

En lo que hace al estilo de vida se observa con frecuencia la escasa planificacion, apelando a la
inmediatez y a resolver lo urgente, evidenciandose una ausencia de proyectos futuros.

Al interior de las familias se presentan situaciones conflictivas, con vinculos inestables, precarios y
transitorios, dejando en situacion de vulnerabilidad a mujeres y nifios.

Es notorio el aumento progresivo de situaciones de delincuencia, drogadiccion, violencia familiar,
malnutricidn y trastornos alimentarios. En os ultimos afios ha aumentado la consulta y las intervenciones
en relacion a violencia de genero.

Existen casos de analfabetismos, desercion y repelencia escolar, escasa asistencia a escuelas de
adultos y falta de aprendizaje de oficios en hombres y mujeres. En general la participacion de la
comunidad en los distintos proyectos y actividades institucionales y comunitarias es limitada, a pesar de
gue existe en el area una importante oferta de recursos.

Precariedad laboral reflejada en la desocupacion, subocupacién, beneficiarios de la Asignacion
Universal por Hijo, Plan Mas Vida, Becas Progresar, Potenciar Trabajo, etc., lo que condiciona la
busqueda de mejores posibilidades de trabajo y estrategias de vida.

El dltimo relevamiento efectuado de las instituciones que componen el area programatica del Centro
de Atencion Primaria de Salud, en donde se realizaron entrevistas a fin de actualizar la informacion
existente, conocer los recursos disponibles, analizar las problematicas mas relevantes que ellas
visualizan y generar un trabajo conjunto.

La informacion recabada arroja que un importante numero de instituciones observan un aumento de los
conflictos familiares, falla en los vinculos primarios, lo que repercute de forma directa en elaprendizaje
y desarrollo de actividades en el ambito escolar. En el area educativa, también manifestaron como
relevante, el ausentismo y el déficit habitacional en muchas de las familias que concurren a dichas
instituciones.

En cuanto a las Sociedades de Fomento, las problematicas indicadas fueron: infraestructura del
barrio, inseguridad, problemas en el seno familiar, presencia de asentamientos y desercion escolar.

En referencia al CAPS Santa Rita, desde el afio 2014, comenzé a ampliar las especialidades de
atencion, a fin de responder a las necesidades de la poblacion.

El Centro de Salud Santa Rita cuenta con las siguientes especialidades: Medicina General, Pediatria,
Odontologia de adultos e Infantil, Ginecologia, Obstetricia, Enfermeria, Nutricion, Terapia Ocupacional,
Fonoaudiologia, Psicologia de Adultos e Infantil, Administracion y Servicio Social.

Es importante destacar, que si bien el equipo de planta se ha ido ampliando a lo largo de los afios en
muchos casos se ha reducido la carga horaria profesional de algunos servicios o se ha reducido el
numero de profesionales por especialidad (en algunos casos por licencias prolongadas, en otros, por
traslados de los profesionales). En este ultimo caso podemos mencionar que al mes de julio 2020 se
cuenta con un solo Médico Generalista, y dos enfermeros. No se cuenta con Fonoaudiologia.

Esta situacion, no solo afecta la organizacion y dinamica de trabajo dentro del equipo de salud, sino que
va en detrimento de la atencion que se merecen los habitantes del area programatica. La falta de
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profesionales lleva a una reduccion en los horarios de atencion de la institucion, reclamo que se
profundiza por los vecinos.

2.2 8.4. Practicas culturales, politicas y religiosas.

La comunidad constituye el escenario natural y a la vez sociocultural mas inmediato donde transcurre
la vida y se desarrolla el hombre. Todas sus caracteristicas desde lo material hasta lo espiritual forman
a la persona y ellos habitan desde todos los puntos de vista, viéndose reflejados en sus desarrollo
cultural, intelectual, emocional, motivacional, ideolégico y politico. Para poder comprender e intervenir
en una comunidad como es Villa Evita, debemos tener en cuenta sus aspectos culturales, politicos y
religiosos.

Con respecto a lo cultural, lo entendemos como el conjunto de valores materiales y espirituales, asi
como de los procedimientos para crearlos, aplicarlos y transmitirlos, obtenidos por el hombre en el
proceso de la practica historica-social. Forma parte de la cultura la forma de relacionarse, la influencia
del modo de produccién, el modo del lenguaje y el vocablo de cada pueblo.

Desde lo religioso, tendiendo en cuenta que es una expresion de lo cultural, la vida social no puede
concebirse sin una dimension religiosa, ya que a través de ella es posible analizar el estatus moral
que rige una sociedad, asi como la cosmovision que se guarda en torno de ella, lo que brinda una
identidad unica a los habitantes que en ella residen.

En las intervenciones que se llevan a cabo en Villa Evita, no podemos dejar de tener en cuenta las
relaciones entre los individuos y la sociedad. Esta inscripcion de lo singular en lo micro social, lo
territorial y lo contextual, implica el poder conocery comprender los acontecimientos de esta comunidad
para poder lograr verdaderamente una respuesta a las demandas implicitas y explicitas de los
habitantes.

2.2 8.5. Descripcién de las formas de organizacién barrial y de participacién comunitaria.

Villa Evita se caracteriza por histéricas carencias en materia habitacional y de infraestructura. No
obstante, se encuentra representada por diversas organizaciones y movimientos sociales que han
reclamado ante el Estado la implementacion de acciones y proyectos para el mejoramiento del habitat.
En las practicas cotidianas de intervencion, se presenta una serie de expresiones complejas de la
cuestion social, que abarcan caracteristicas objetivas y subjetivas de los problemas sociales. Estas
problematicas sociales complejas, se caracterizan por no ser estéaticas, son transversales y exceden las
respuestas tipicas de las instituciones. Incluso cada problematica implica recorridos institucionales
diversos segun cada caso. Esta caracteristica se puede ver en Villa Evita, en donde existen diversas
organizaciones barriales que intentan dar respuestas a los problemas sociales complejos y en muchas
ocasiones no lo logran hacer. Esto genera un gran desafio para la implementacién de politicaspublicas
y legislaciones, ya que son una evidencia de la vulneracion de derechos, la incertidumbre, el desencanto
y especialmente las nuevas formas de estigmatizacién de grupos sociales determinados.

Desde la dptica de las politicas sociales el debate sobre la participacion plantea dos alternativas. Por un
lado, se centra en las consecuencias politicas y sociales, analizando la participacion como via de
enormes potencialidades hacia la democratizacion y el mejoramiento de la sociedad. Por el contrario,
se la concibe como objeto preferido de las manipulaciones politicas. Permite, desde la primera mirada,
promover a qué sujetos sociales mejore su capacidad de construir su propio destino, impulsando su
autonomia. Inversamente, puede convertirse en un instrumento que acentlie la heteronomia en la
sociedad civil al facilitar la construccion artificial de consensos y legitimar desigualdades (Pagani, 2005)°¢

En Villa Evita, se puede detectar la existencia de multiples instituciones, tanto estatales como las
pertenecientes a la sociedad civil que intentan dar respuestas a estas problematicas sociales complejas.
Con respecto a la participacion, se puede observar como en algunos casos las organizaciones buscan
la liberacion de las personas para poder lograr su emancipacion social, y por otro lado, instituciones que
hacen una pseudo participacion, es decir utilizan a los usuarios.

Una potencialidad a destacar es que la comunidad de Villa Evita suele dar respuesta de forma favorable
a las propuestas de las distintas instituciones y poseen una gran capacidad de union.

Un aspecto a destacar es la variedad de instituciones que responden a diversas agrupaciones politicas.

6 Pagani, Maria Laura; Schuttenberg, Mauricio (2005) Participacion Comunitaria y Politicas Sociales. Una mirada desde los
actores barriales del Plan Mas Vida en el Gran La Plata. IV Jornadas de Sociologia de la UNLP.



Municipalidad de
General Pueyrredon

Tenemos todo

mgp

2.2 8.4. Programas Sociales, Laborales y Productivos.

Anteriormente, se mencionaron las lineas de accién necesarias para que la intervencidon comunitaria
pueda realizarse. Ahora, nos centraremos en la coordinacion de los recursos existentes, dentro del
propio barrio como también los Programas a nivel Nacional, Provincial y Municipal.

Conocer los propios recursos existentes en la comunidad, es algo fundamental para poder fortalecer el
propio territorio. Tener un registro de los mismos y que estos sean conocidos por todos. Asimismo, poder
contar con un registro actualizado de los programas sociales, laborales y productivos que pueda
articularse para acompanar el proceso de urbanizacién de Villa Evita.

Los programas sociales seran una de las estrategias de intervencion comunitaria y se tendran en cuenta
para su implementacion:

La integracion institucional e interinstitucional
La coordinacion de los recursos

El diagndstico comunitario y la planificacion
El Equipo de Campo

La asociacién comunitaria

2.2.9. Situacién Dominial
2.2.9.1. Titularidad de los lotes

La situacion dominial de los terrenos en donde estan asentadas las viviendas en Villa Evita es irregular,
ya que se encuentran construidas sobre lotes de dominio publico y privado.’
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2.2.9.2. Subdivisién Parcelaria

La subdivision parcelaria del area, se presenta a continuacion a partir de dos (2) imagenes: la primera
referencia, sobre una captura de Carto ARBA, permite distinguir el parcelamiento sobre las manzanas
de la trama regular de la que se observa sobre los macizos urbanos de mayor tamafo. La segunda,
acerca una mirada sobre la situacion de los cuatro (4) asentamientos que se establecen sobre los
predios que, siendo tanto de dominio publico como privado, se apartan de la regularidad de la traza de
calles.

7 Ver plano de situacion dominial en Anexos VII
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La comparacion de ambas imagenes permite inferir que la incidencia de las continuidades circulatorias
en relacion a los tamafnos de los predios y la subdivision de los mismos, define estrategias de

ocupacion por parte de los habitantes.?
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8 Ver plano de ocupacion de terrenos en Anexos VII
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3. Adecuacion del Proyecto al Marco Normativo y Politicas Operacionales.

3.1.  Adecuacién del Proyecto Integral al Marco Normativo.
3.1.1. Normativa Nacional

El derecho a la vivienda adecuada, se establece en la Constitucién Nacional como derecho humano
fundamental incorporada en forma explicita en el tercer parrafo del Articulo 14 bis, cuando se sefiala
que “El/ Estado otorgarad los beneficios de la seguridad social, que tendra caracter integral e
irrenunciable. En especial la Ley establecers (..) €l acceso a la vivienda digna”. Este derecho fue
reconocido como parte del Derecho a un nivel de vida adecuado en la declaracion universal de los
Derechos Humanos de 1948 y en el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales
de 1966. Por otra parte, la Declaracion Americana de los Derechos y Deberes del Hombre de 1948,
sefiala en el capitulo primero que “foda persona tiene derecho a que su salud sea preservadapor
medidas sanitarias y sociales, relativas a la alimentacion, el vestido, la vivienda (..)”. Asimismo, en la
Convenciéon Americana sobre los Derechos Humanos se establece como un derecho explicito.

Lo anterior sin duda se vincula con el derecho a la salud, que en Argentina se encuentra establecido
en el marco Constitucional en los articulos 33°, 41°, 42°, 43° y 75° (incisos 22 y 23). En este sentido, el
articulo 33° reconoce los derechos implicitos como es el derecho a la salud. El articulo 41° establece
el derecho a gozar de un ambiente sano y equilibrado, apto para el desarrollo humano, en tanto que
los articulos 42° y 43° se centran en la proteccién de los consumidores estableciendo el amparo como
via para hacer valer el derecho a la salud ante su vulneracion.

La normativa especifica en relacion al impacto ambiental y social del proyecto, se detalla en el PGAS.
3.1.2. Normativa Provincial

A nivel provincial, la propuesta se enmarca en la ley N2 14.449 de Acceso Justo al Habitat. El principal
objeto de la Ley es la promocién del derecho a la vivienda y a un habitat digno y sustentable en la
Provincia de Buenos Aires. Sus objetivos son producir suelo urbano, facilitar la regularizacién urbano
dominial de barrios informales, atender de manera integral la diversidad y complejidad de la demanda
urbano habitacional, y generar nuevos recursos a través de instrumentos que permitan, al mismo
tiempo, reducir las expectativas especulativas de valorizacion del suelo. En funcion de ello, la norma fija
cuatro principios rectores que son sus fundamentos juridicos: derecho a la ciudad y a la vivienda, funcion
social de la propiedad, gestion democratica de la ciudad y reparto equitativo de cargas y beneficios.
Para el cumplimiento de los objetivos crea una serie de instrumentos financieros, impositivos, de
gestion de suelos, de planificacion urbana y de redistribucion de la renta. Por otraparte, desde lo
instrumental, se aplica como marco de referencia la Ley Provincial N2 11.622, que refiere a la
condonacién de las deudas que impuesto inmobiliario u otros tributos provinciales registran los
inmuebles que los particulares transfieran a los Municipios a titulo gratuito, con el cargo de ser
destinados a fines de solidaridad social.

La normativa especifica en relacion al impacto ambiental y social del proyecto, se detalla en el PGAS.
3.1.3. Normativa Municipal

La norma principal de aplicacion es el Cédigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.) basado en la
Ordenanza N2 13.231 que rige el ordenamiento del territorio del Partido de General Pueyrredon y regula

el uso, la ocupacion, la subdivision, el equipamiento del suelo y todos aquellos aspectos que tengan
relacion con el ordenamiento territorial.
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Categorias segun Cédigo de Ordenamiento Territorial Municipalidad de General Pueyrredén
Link > hitps://appsvr.mardelplata.gob.ar/consultas/cot/index.asp

Se listan a continuacién las Areas Territoriales y Distritos Urbanos correspondientes al sector de
intervencion (ver Plano del Cédigo de Ordenamiento Territorial)

UE - Distritos de Uso Especifico > Color Naranja
E3 - Equipamiento Tres > Color Amarillo
10Q - Distrito Industrial Oleoquimico > Color Celeste

(Segun COT-MGP) DISTRITOS DE USO ESPECIFICO - UE.

Corresponden a zonas o predios destinados a la localizacion de usos del transporte, de las
comunicaciones, la regulacion del combustible gaseoso, la produccién o transmision de energia y el
agua potable, la defensa, la seguridad y otros usos afines a los mencionados y que requieren de
indicadores especificos diversos a los del distrito a que pueden pertenecer. Se registraran por un
numero ordinal.

(Segun COT-MGP) DISTRITO DE EQUIPAMIENTO E3

CARACTER: Zona destinada a la localizaciéon de usos urbanos de equipamiento y servicios,
compatibles con uso residencial de baja densidad con viviendas individuales, admitiéndose hasta dos
(2) viviendas por predio.

DELIMITACION: Segun plano de zonificacion.-

SUBDIVISION:

Unidad Minima de Parcela: Frente minimo de quince metros (15.00m) y superficie minima de
cuatrocientos metros cuadrados (400m2).-

INDICADORES BASICOS:

- F.0.S. maximo sobre cota de parcela: 0.6
- F.O.T. maximo residencial y otros usos (1): 0.6
- F.O.T. maximo residencial y otros usos (2): 0.8
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- Densidad poblacional neta maxima (1): 150 hab/Ha. (0.015hab/m2).
- Densidad poblacional neta maxima (2): 250 hab/Ha. (0.025hab/m2).
- Incremento de F.O.T. y densidad: no se permite, salvo por unificacién de parcela (10%).

ESPACIO URBANO: Debera atenerse a las disposiciones de franja perimetral edificable y centro libre

de manzana, de acuerdo al grafico correspondiente. El centro libre de manzana, debera ser forestado

0 parquizado y no podra ser utilizado bajo cota de parcela.-

USOS PERMITIDOS: Ademas del uso residencial, se permiten los usos indicados en los cuadros del
Capitulo 5.-

Comercio Minorista Clases 1a 5

Comercio Mayorista y Deposito Clases 1 a 4

Servicios Clases 1 a 4a

Equipamiento Educativo Clases 1 a 4

Equipamiento Recreativo Clases2 a 3

Equipamiento deportivo Todas las Clases

Industria Clases 1a 3

Ver: Capitulo 5 >
https://appsvr.mardelplata.gob.ar/consultas/cot/COTHTML/5.htm

TIPOLOGIA EDILICIA: Se permiten edificios entre medianeras, de semiperimetro libre y de perimetro
libre.-

TIPOLOGIA EDILICIA SEGUN CONDICION DE PARCELA:

a) Para parcelas cuyo ancho sea de hasta diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17.32m)
inclusive, se admitira cualquier tipologia.-

b) Para parcelas cuyo ancho supere los diecisiete metros con treinta y dos centimetros (17.32m) hasta
los veinticinco metros (25.00m) inclusive, correspondera la tipologia de semiperimetro libre o perimetro
libre.-

c) Para parcelas superiores a los veinticinco metros (25.00m) de ancho se realizara tipologias de
perimetro libre.-

Todas las medidas consignadas se consideraran segun titulo o mensura.-
(1) sin infraestructura de agua y cloaca.-
(2) con infraestructura de agua y cloaca provista por OSSE.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS
Tejido: cumplira con las disposiciones generales del Capitulo 3.-
Plano Limite: 7,00 metros frente a calle y planta baja y 2 pisos superiores frente a avenida.-
Retiro de frente obligatorio: minimo 2.50m

b) EDIFICIOS DE SEMIPERIMETRO LIBRE
Tejido: cumplira con las disposiciones generales del Capitulo 3.-
Plano Limite: 7,00 metros frente a calle y planta baja y 2 pisos superiores frente a avenida.-
Retiro de frente obligatorio: minimo 2.50m
Retiro lateral obligatorio: minimo 3.15m a eje divisorio.-

c) EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE
Tejido: cumplira con las disposiciones generales del Capitulo 3.
Plano Limite: 7.00 metros frente a calle y planta baja y 2 pisos superiores frente a avenida.-
Retiro de frente obligatorio: minimo 2.50m
Retiro lateral obligatorio: minimo 3.15m a ambos ejes divisorios.-

6.8.3.1 CASO ESPECIAL

a) Las parcelas adyacentes a vias del ferrocarril observaran un retiro de fondo de cuatro metros
(4.00m).-
b) En los predios frentistas a avenidas se prescinde del retiro de frente minimo “obligatorio”.

(Ordenanza 13397)
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DISTRITO INDUSTRIAL OLEOQUIMICO (10Q)
ORDENANZA N2 16544

Articulo 12 .- Desaféctanse del Distrito de Equipamiento E3 del Cédigo de Ordenamiento Territorial y
aféctase al Distrito Industrial Oleoquimico 10Q, los predios identificados catastralmente como:
Circunscripcion VI, Seccion H, Chacra 30, Fraccion II; Parcelas 6a, 6b, 7d, 11, 21; Circunscripcién VI,
Seccidon H, Chacra 31, Fraccion |, Parcela 1; Circunscripcion VI, Seccién H, Manzana 30e, Parcela 1c;
Circunscripcion VI, Seccion H, Chacra 30, Fraccion Il, Parcelas 3a, 3b, 3c, 4a, 4b (englobadas por
usos a la Parcela 5a); Circunscripcion VI, Seccion H, Chacra 30, Fraccion llb, Parcelas 14, 15, 16, 17
y 18 de la ciudad de Mar del Plata.

Articulo 22 - De la afectacion distrital e indicadores urbanisticos:
DISTRITO INDUSTRIAL OLEOQUIMICO (10Q)

CARACTER: zona destinada a la localizacién de usos industriales de equipamiento y servicios
especificos para la industria oleoquimica, con demanda considerable de espacios y de niveles
incompatibles con el uso residencial.

DELIMITACION: El macizo comprendido por los siguientes predios:

Circunscripcion VI, Seccién H, Chacra 30, Fraccion Il, Parcelas 6a, 6b, 7d, 11, 21,

Circunscripcion VI, Seccion H, Chacra 31, Fraccién |, Parcela 1,

Circunscripcion VI, Seccion H, Manzana 30e, Parcela 1c,

Circunscripcion VI, Seccion H, Chacra 30, Fraccion Il, Parcelas 3a, 3b, 3c, 4a, 4b (englobadas por uso
a la parcela 5a),

Circunscripcion VI, Secciéon H, Chacra 30, Fraccion llb, Parcelas 14, 15, 16, 17, 18.

SUBDIVISION: No se permite.

INDICADORES BASICOS:

F.0.S. maximo sobre cota de parcela = 0,6.
F.O.T.=0,8.

Incrementos de F.O.T. = no se permite.

ESPACIO URBANO: no rigen para el Distrito las normas de franja perimetral edificable y centro libre
de manzana.

USOS PERMITIDOS: Industria oleoquimica, sus compuestos y derivados como asi también usos
complementarios y afines.
Se admite una vivienda unifamiliar complementaria.

Requisitos de uso: estacionamiento y carga y descarga, debera preverse para el mismo una superficie
no inferior al 10% de la superficie cubierta.

TIPOLOGIA EDILICIA: se admiten edificios de semiperimetro libre y perimetro libre exclusivamente.
DISPOSICIONES PARTICULARES:
Plano limite: 25 metros. Las instalaciones destinadas a torres de destilacion de acidos y alcohol,

podran adoptar un plano limite de 50 m.

Retiros de frente minimo: 5 metros. En dicho espacio so6lo podran instalarse cabinas de seguridad y
acceso, como asi también conexiones a las redes de infraestructura de servicios.

La totalidad de los retiros debera estar parquizada y forestada.
Articulo 32.- Las afectaciones al Distrito Industrial Oleoquimico (IOQ) de los predios mencionados en los
articulos precedentes se condicionan a dar cumplimiento a lo establecido en las normas nacionales,

provinciales y municipales especificas para los usos permitidos en el distrito.

Articulo 4°.- Autorizase al Departamento Ejecutivo a materializar en los documentos graficos del COT,
las modificaciones establecidas en los articulos precedentes.

Articulo 5°.- NORMAS GENERALES: todas aquellas contenidas en el Codigo de Ordenamiento
Territorial (COT) y el Reglamento General de Construcciones (RGC), que no se opongan a la presente.

Articulo 62.- Derdganse las ordenanzas 12054, 12960, 15306 y toda otra norma que se oponga a la
presente.
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Articulo 79.- Rigen para la presente autorizacion los requisitos establecidos en el Anexo | del Decreto
n? 818/96, modificado por Decreto 2269/99.

Articulo 82.- Comuniquese, etc.-

En relacion a la Utilidad Publica de un conjunto de predios en el area de intervencion se adjudica en
ANEXO texto de las Ordenanzas N2 19.995 y 13.703. Los bienes referidos se detallan en el plano
incorporado al item 2.2.9.1. Titularidad de los Lotes, denominado “Estado de ocupacion sobre situacion
dominial” segun los antecedentes citados obrantes en el expediente JGM: 0034397/2015 (mencionado
en el item 2.2.2. Historia de Formacion y desarrollo del barrio).

La normativa especifica en relacion al impacto ambiental y social del proyecto, se detalla en el PGAS.
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3.2. Activacién de Salvaguardas Ambientales y Sociales

Se indican las salvaguardas vinculadas con el proyecto que asume el Banco Internacional de
Reconstruccion y Fomento (BIRF) y que se retoman luego en el PGAS.

SALVAGUARDAS DEL BIRF.
Politica de Escenario de activacion y En qué parte del proyecto se
Salvaguarda requerimientos generales desarrollaran
Evaluacion Ambiental: | La politica se activa. Se desarrollaran en las etapas del
OP 4.01 El proyecto de infraestructura preveé la | proyecto y todas las etapas de

afectacion del entorno natural o | construccion de obras.
social; que provocara impactos
ambientales y sociales que deberan
ser prevenidos, minimizados o
mitigados.

El proyecto contara con una
evaluacion ambiental y social que
permitira identificar los impactos y
riegos y un Plan de Gestién
Ambiental y Social (PGAS) respectivo
que permitira atender los eventuales
impactos de manera adecuada
acorde al tipo y escala del proyecto y
la sensibilidad del entorno particular
en cuestion.

Plan de En esta etapa, el proyecto no
Reasentamiento: La politica no se activa. plantea reubicaciones.

OP 4.12

4. Identificacién y Evaluacién de Impactos y Riesgos Ambientales y Sociales

El proyecto de urbanizacion previsto en Villa Evita implica numerosos impactos positivos que tienen que
ver con la consolidacion del espacio urbano, la mejora en las condiciones habitacionales ytambién
de vida de la poblacion destinataria. No es objetivo de este apartado describirlos ni analizarlos ya que
son parte de la justificacion del propio proyecto.

No obstante, como en todo proyecto de urbanizacion se generan impactos ambientales inherentes a las
acciones especificas del proyecto, especialmente en la fase de construccién, que deben considerarse
a fin de generar propuestas tendientes a su prevencion, mitigacion o correccion, segun elcaso.

4.1. Lista de Comprobacién de Impactos y Riesgos Ambientales y Sociales

La lista de comprobacion, incluye la identificacion de impactos potenciales de la propuesta y fue
elaborada considerandolas en la misma ficha las dos instancias de la propuesta: construccion y
funcionamiento. En cada caso se indica la existencia del o no impacto (S o N), el digno positivo (+) o
negativo (-), la intensidad (Alta, Media o Baja- A, M, B) y la magnitud (Alta, Media o Baja-A, M, B).

IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES

1. Ecosistemas y Patrimonio Cultural.
1.1 | ;Podria el proyecto afectar sitios de valor ecologico particular?

¢ Podria el proyecto afectar alguna caracteristica natural dentro ¢ fueradel | N
1.2 | area de emplazamiento del proyecto? (topografia, cuerpos de agua, cauces
de rios, vegetacion, fauna, etc.)

13 ¢ Se producirian efectos sobre sitios de valor histoérico, arqueoldgico o N

b

cultural?
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2. Recursos hidricos
2.1 | ;Podria el proyecto modificar la profundidad de las napas freaticas? N
29 ¢ Podria (lal proyecto producir alteraciones en la calidad de las aguas N
Subterraneas aprovechables?
¢ Podria el proyecto causar disminucion del recurso hidrico subterraneo N
2.3 | pordesviacion de caudales, impermeabilizaciéon de superficies o consumo
local?
24 g,Podrl’all gl proyecto modificar la carga de sedimento en las aguas N
superficiales?
25 ¢ Podria el proyecto quificar la calidad del recurso hidricoenloscasosde |S | - |B | B
descarga de aguas grises en cuerpos receptores?
26 ¢ Podria (_al proyecto afectar la calidad del recurso hidrico al descargar el S|-|B|B
agua residual en cuerpos receptores?
2.7 | ¢Podria el proyecto afectar la provision de agua potable de otros usuarios N
3. Drenaje
3.1 | ;Lared de desagtie pluvial modificaria las condiciones de drenaje actual? S|+ |A|B
3.2 ¢El proyecto modifica Ia] captacion del drenaje en la cuenca N
correspondiente al barrio?
3.3 ¢El proyecto modificaria la salida del drenaje en la cuenca correspondiente | N
al barrio?
3.4 ¢ Se vera afectado gl sjstema de desagtie por sedimentos originados por N
las aguas de escurrimiento?
35 .Se prod.ucirl'a un incremento de la erosion, debido a aguas provenientes N
de drenaje?
36 Ex.istirl’a a raiz del proyecto -riesgo de inundacion de otros sectores N
colindantes con el sitio?
3.7 ¢La rgd de QesagUe garantiza que no se creen estanques o charcos de N
agua inmovil?
¢ Al realizar actividades de consolidacion, impermeabilizacion de suelos o S|-|B|B
3.8 | eliminacién de cobertura vegetal existira el riesgo de alterar el grado de
infiltracion?
4. Usos
4.1 | ;Podria el proyecto afectar o modificar el uso actual del suelo? N
4.2 ¢ Podria .(?I proyecto afectar o eliminar tierra adecuada para agricultura o N
produccion forestal?
4.3 ¢El pro_yecto prevé espacios para la asignacion de areas verdes segun la N
normativa local?
4.4 | ;El proyecto contempla la forestacion de espacios publicos? S A| B
45 ¢ El Iotep previstg en el proyecto, contempla espacios para las actividades S B| B
productivas familiares?
4.6 g,Podrl'a. ?I proyecto afectar el uso, o acceso a algun espacio y/o area de S|+ | A M
recreacion o espacios verdes?
4.7 ¢ El proyecto modifica actividao_lgs de extraccion natural de madera, lefia, 6 | N
quemas por parte de la poblacién actual?
4.8 | ¢E!proyecto modifica la actividad de extraccion de suelo? (abandono de N
ladrilleras, cavas, etc.)
5. Paisaje
5.1 ¢ Podria ellproyecto causar cambi_os en las caracteristicas visuales en o S|+ M| B
cerca del area a través de alteraciones de factores naturales o culturales?
5.2 ¢ Podria el proyecto interferir Ia] vi§ta o el acceso a vistas de factores N
naturales y/o culturales del paisaje?
5.3 g,P_odrl'a_eI pro_yecto introducir nuevos materiales, colores, y formas al S|+ | M| B
paisaje inmediato?
6. Riesgos naturales
¢ Podria el proyecto ser susceptible a riesgo ambiental (de origen natural: N
6.1 | inundaciones, aluviones, terremotos, deslizamientos de terreno) debido a
su ubicacion?
6.2 | ;Existiria a raiz del proyecto riesgo de inundacién de otros sectores? N
6.3 | ¢ Podria el proyecto contribuir a crear problemas de hundimiento de tierras? | N
6.4 | ;El proyecto produciria ¢ intensificara la erosion del area? N
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7. Riesgos antrépicas

¢ Podria el proyecto ser susceptible a riesgo tecnologico por presencia de N
7.1 | ductos de alta tension, gasoductos, ferrocarriles, carreteras de alto transito,
plantas industriales, canales, embalses?
¢ Podria el proyecto ser susceptible a riesgo sanitario por presencia de N
7.2 |ladrilleras, cavas, suelos con rellenos contaminados, basurales, mataderos,
cria de animales no controlada debido a su ubicacion?
8. Aspectos socioeconémicos
8.1 | ; El proyecto contribuye a la integracion fisica del area a la trama urbana? | S Al A
8.2 &Satisfgce.el proyecto las demandas de infraestructura y servicios S Al M
comunitarios ?
8.3 | ¢ Podria el proyecto incidir en conductas ambientales en la poblacién? S M| M
8.4 | ;Podria el proyecto incidir en la salud? S Al M
8.5 ¢El proyecto pOdI’.I'a. dgr lugar a conflictos futuros dentro y/o fuera de la N
comunidad beneficiaria del proyecto?
8.6 ¢ Podria el proyecto dar lugar a modificaciones en la densidad de ocupaciéon| S B|B
del suelo?
8.7 | ¢Podria el proyecto dar lugar a cambios en los niveles de hacinamiento S B| B
8.8 g,qurl’a (,al proyecto estimular algun movimiento espontaneo de poblacion N
" | hacia el area lindante del proyecto?
8.9 ;,Podrl'g el proyecto causar eI_iminacién o relocalizacion de actividades N
industriales o comerciales existentes?
8.10 | ; Podria el proyecto incidir en los gastos mensuales de la poblacién? N
8.12 | ; Podria el proyecto generar actividades nuevas de produccion y servicios? | S B| B
9. Residuos
9.1 ¢ Podria el proyecto verse afectado por la presencia de basurales en S M| M
superficie o de rellenos con basura durante la ejecucion?
9.2 ¢El proyecto cpntemp!q la minimizacion y recuperacion/reciclado en la S Al M
gestion de residuos solidos urbanos?
9.3, | ¢E! proyecto preve la reduccion de residuos en los espacios plblicos y S Al M
privados?
9.4 ¢ El proygcto incorpora la problematica socio-ambiental de los recicladores | S B| B
urbanos informales?
10. Institucional
10.1 ¢ El proyecto requerira una variacion de algun, estatuto, ordenanza o N
normativa que regule situaciones particulares de dafios ambientales?
10.2 | ¢La falta de articulacion con otros programas 6 emprendimientos (pUblicos | N
y/o privados) afectaria la integralidad del proyecto?
¢En el caso de ser necesaria tierra vacante fuera del area de intervencion, | S B| B
10.3 | la misma cuenta con condiciones ambientales aptas para relocalizaciones
de vivienda?
11. Impactos durante la construccién.
11.1 | ;Se produciran interrupciones en el drenaje superficial? N
11.2 | ;Podria la localizacion del obrador afectar el area de intervencion? N
11.3 | ;Se podria incrementar la cantidad de residuos y desechos de materiales? | S M | B
11.4 &Durgnte la construccién podrian afectarse excavaciones y rellenos por la N
erosion u otros procesos?
15 g,Plroducto de obras del proyecto podria acumularse agua en pozos de N
préstamos no rellenados?
116 ¢ Se obtendran los sumini§tros para construccion (grava y material de S M| B
relleno) en canteras ya existentes?
117 ¢ Se encuentran identificados los sitios aptos para la disposicion de los S B |B
desechos de obra?
11.8 ¢ Podria !EII ejec_ucién de la obra generar gases contaminantes, particulas en | S M| M
suspension, ruidos molestos?
11.9 g,.Podrl'a la obra generar contaminacién de suelo por derrame de S M | B
hidrocarburos, aceites?
11.10 | Podria la obra afectar la accesibilidad al lote, barrio, transporte? S A M
11.9 | Podria el proyecto afectar y la seguridad de las personas y bienes? S M| M

34



G

Tenemos tod

mgp

4.2. Descripcién de los Impactos y Riesgos Ambientales y Sociales

Se describen a continuacion los impactos considerando la fase de ejecucién como la de
funcionamiento. Mayores especificaciones se brindan en el PGAS.

Fase de construccioén o ejecucién

Impactos en fase de
construccion (C)

Breve descripcién del impacto

C1) Contaminacion
del aire, por gases y
material particulado

Se verificara la incidencia sobre la calidad del aire en los trabajos
preliminares (limpieza del terreno) ya que se generaran incrementos de los
niveles de emision de polvo (material particulado) y gases de combustion.
También afectan la atmosfera los movimientos de suelo que se llevan a cabo
en el terreno (rellenos, excavaciones, nivelaciones), la apertura de caminos
y canalizaciones para tendido de infraestructura. Del mismo modo afectara
la atmdsfera el transporte de materiales de construccion (arena, material
granular, bloques, equipos, etc.) dentro y fuera de la zona del predio y en las
vias de circulacion. Otros impactos significativos sobre la atmésfera se
producen durante la construccion propiamente dicha por material particulado
y gases de combustion. Dentro de éstos, las consecuencias mas
significativas devienen de la construccion de bases,

cordon cuneta y drenajes, como asi también de las viviendas.

C2) Contaminacion
sonora, derivada del
incremento de ruidos

en las areas de
influencia

Durante la fase de construccion, las acciones derivadas del transporte y la
construccion generan ruidos que inciden directamente sobre el medio
sonoro. No obstante, los ruidos son originados por una variable gama de
equipos, los que no necesariamente trabajan en forma continua sino en
forma esporadica, sumado a que van desplazandose, por lo que repercute
en distintos momentos en distintos lugares y no concentrado en lugar
determinado. A su vez las actividades son en muchos casos de corta
duracion, temporales y con horarios de trabajo acotados.

C3) Contaminacion de
suelos, como
consecuencia de la
disposicion
inadecuada de
residuos

El suelo podra ser afectado en su calidad o aptitud como consecuencia de
la disposicion inadecuada de residuos (almacenamiento transitorio)
generada especialmente en las actividades de construccion (bases, cordén
cuneta y viviendas). De esta manera, el transporte y acopio de materiales y
residuos, podran afectar negativamente la calidad de este factor por
generacion de lixiviados en el caso en que no se dispongan correctamente.

C4) Degradacion de
suelos, con pérdidas
de su potencial
productivo como
consecuencia de la
sustitucion del recurso

Este impacto, también sobre la aptitud o calidad del suelo, se vincula
directamente con la sustitucién del recurso por otros materiales. Alcanza su
mayor manifestacion durante la construccion de bases, cordon cuneta y
viviendas. La sustitucion, incide negativamente sobre la capacidad de
soporte del suelo para el desarrollo de otro tipo de actividades como son
las productivas. De todas maneras, el area no tiene previstos otro tipo de
usos, siendo la urbanizacion un proceso necesario y factible.

C5) Alteracion de las
formas de relieve,
impacto ligado,
fundamental-mente, a
las acciones de
movimientos de
suelos

Las geoformas se veran modificadas sustancialmente con los movimientos
de suelos, por las tareas de excavacion y zanjeo y llenado y compactacion.
La apertura de caminos al igual que los movimientos de suelos asociados
con el tendido de infraestructura, ocasionaran también impactos negativos
sobre el factor relieve.

C6) Condicionamiento
de posibles usos
futuros, asociado a
las nuevas
ocupaciones

Al convertirse en un area residencial, se limitan, de alguna manera, otros
usos potenciales que pudiera ofrecer el area, condicionando las opciones de
uso como por ejemplo productivos. De todas formas, no hay previstos otros
tipos de uso, siendo la urbanizacion la demanda mas necesaria.

C7) Modificacion de
escurrimientos y
drenajes, por cambios
en las formas del
relieve

Este impacto se relaciona directamente con la modificaciéon de las formas de
relieve (asociadas con los movimientos de suelo) que incidendirectamente
sobre los escurrimientos del agua. El drenaje va a modificarse debido a los
cambios en los flujos ocasionados por las distintasetapas implicadas en la
construccion y la impermeabilizacion de suelos.

C8) Contaminacion
del agua, por la
incorporacion de
materiales o
sustancias al recurso,
gue inciden en su
calidad

El agua superficial podra verse afectada en su calidad por aportes del
material en suspension y efluentes provenientes de lavado. Los derrames
accidentales (combustibles, pinturas, etc.) o fallas técnicas y operativas,
pueden incidir negativamente sobre la calidad del recurso. El acopio y
transporte de materiales, insumos y residuos, también pueden afectar
negativamente la calidad de este factor por la generacion de lixiviados y
posibles derrames.

C9) Afectacion de los

Los procesos ecolégicos se afectaran como consecuencia de la
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procesos ecolégicos,
derivados de la
sustituciéon de suelos
y vegetacion y de la
modificacion de las
formas del terreno

modificacion de las formas de relieve y sustituciéon de los suelos. Esto
modifica los ecosistemas del area intervenida. Sin embargo, se trata de un
area donde los procesos ecologicos no tienen valores ecosistémicos de
relevancia.

C10) Alteracion de
vistas escénicas,
como consecuencia
de las modificaciones
en las caracteristicas
del medio

El paisaje se vera afectado como consecuencia de la introduccion de
elementos y estructuras contrastantes con las caracteristicas iniciales del
medio. Este impacto se pone de manifiesto con una pérdida de calidad visual
del area afectada a las actividades de construccion.

C11) Afectacién de la
infraestructura 'y
dotacioén de servicios,
esto es debido a la
mayor presion sobre
las redes existentes.

En relacion con la infraestructura vial, la misma se va a afectar
negativamente durante el transporte de materiales tanto dentro del area de
influencia directa como indirecta. La dotacion de infraestructura y servicios
de agua, cloacas y gas fundamentalmente, ocasionara una demanda
adicional sobre los tendidos y redes existentes. Por su parte, laurbanizacién
requerira en relacién con los servicios de practicas

especificas para el manejo de los residuos generados.

C12) Alteracion de
circulaciones y flujos
de transito y
transporte, como
consecuencia del
movimiento de
personas, vehiculos,
maquinarias, equipos,
materiales (insumos,
residuos)

En la fase de construccion el transito de la zona se encontrara afectado
negativamente por el incremento que demanda la obra en relacion al
transporte de materiales, insumos, residuos de construccion. Esto podria
incrementar la posibilidad de accidentes y generar molestias en los flujos
normales de personas y vehiculos.

Por otra parte, las molestias se asocian directamente con la convivencia de
poblacion residente en areas e construccion.

C13) Afectacion de la
dinamica poblacional
y condiciones de
habitabilidad, por
convivencia de
actividades de
construccion en
entorno residencial

La dinamica poblacional y las condiciones de habitabilidad se veran
afectadas principalmente como consecuencia de algunas las acciones de
transporte y construccion.

Las actividades de construccion en convivencia con las de funcionamiento
generardn molestias asociadas con la exposicion a ruidos molestos,
dificultades de accesibilidad y aquellas derivadas de la contaminacién
atmosférica, modificacion de escurrimientos, etc.

C14) Afectacién a la
salud y seguridad
como consecuencia
de las actividades de
construccion que
impliquen riesgos

potenciales

Los impactos sobre la salud y seguridad de la poblacion (en general y
trabajadores) en la fase de construccion tienen que ver con el desarrollo de
actividades que puedan implicar algun peligro por la utilizaciéon de equipos,
maquinas, herramientas, materiales, medios para realizar las tareas, etc.,
los cuales presentan riesgos de accidentes en el personal que alli se
desempenia.

Etapa de funcionamiento o mantenimiento

Impactos en fase de
construccion (F)

Breve descripcién del impacto

F1) Contaminacion de

El suelo podra ser afectado en su calidad o aptitud como consecuencia de

cambios en los flujos

circulaciones y flujosde

transito y transporte,
como
consecuencia de

suelos, por practicas | la disposicion inadecuada de residuos y vertido de efluentes y por posibles
inadecuadas. riesgos.

F2) Contaminaciéon del | EI agua superficial podra verse afectada en su calidad como
agua, por practicas | consecuencia de la disposicion inadecuada de residuos y vertido de
inadecuadas efluentes y por posibles riesgos.

F3) Afectacion de la

infraestructura y | La dotacion de redes de infraestructura y servicios implica una mayor
dotacion de servicios, | presion sobre la provision existente, que debiera considerarse para atender
esto es debido a la | a la mayor demanda a fin de evitar problemas en el funcionamiento y en
mayor presion sobre | ese caso, generar adecuaciones.

las redes existentes

F4)  Alteracion de

Los cambios en la circulacion de personas y vehiculos ocasionaran
impactos sobre el transito en el area. Las nuevas areas ocupadas,
cambiaran el movimiento vehicular y peatonal, modificando los flujos
respecto de la situacion original. Posiblemente haya un proceso de
readaptacion del entorno urbano.

F5) Afectacion de la

La dinamica poblacional y las condiciones de habitabilidad se veran
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dinamica poblacional y | afectadas principalmente como consecuencia de los cambios introducidos
condiciones de | en el area. Es dificil predecir los efectos, pero se estima que habra tiempos
habitabilidad, como | de readecuacion de las viviendas a las necesidades familiares,asi
consecuencia de los | también como de movimientosy circulaciones en vinculacion con el entorno
cambios proximo.

4.3. Recomendaciones al Proyecto

Los impactos ambientales negativos mas significativos tienen lugar sin duda en la fase de construccion.
Respecto de ello, vale destacar que se trata de impactos transitorios, que tendran lugar mientras dure
el proceso constructivo. No obstante, es conveniente disefiar medidas para reducirlos durante esa
etapa. Dichas medidas y buenas practicas se detallan en el PGAS.

5. Propuesta de Intervencién Integral.
Conectividad Urbana

Se considera a la conectividad urbana como un componente de singular importancia para con el modelo
proyectual y la estrategia de intervencion, en tanto aporta orden a los distintos tipos de desplazamiento,
encausandolos por vias preferenciales de conexion. Para ello, se ha identificado y seleccionado un
conjunto de calles, algunas que se encuentran plenamente consagradas por lajerarquia funcional que
poseen dentro de la red como vias terciarias o por el uso en virtud de ser soporte del transporte publico
de pasajeros, en tanto que otras merecen ser prolongadas y puestas en valor a efecto de construir “pares
circulatorios” de las anteriores, conforme al siguiente detalle:

a) Se reconoce la relevancia de la Avenida vértiz y el acompafiamiento de San Salvador, paralela e
inmediata a ésta, como par funcional activo y muy dinamico al presente, no obstante encontrarse
San Salvador, en forma parcial, aun no cedida como calle al uso publico, proyectandose por el
interior de la propiedad del Estado Nacional Argentino identificada catastralmente como:
Circunscripcion VI, Seccion J; Fraccion V; Parcela 1.

b) La calle Tripulante del Fournier constituye la Unica calle con continuidad en el tramo que media entre
Vértiz y la Avenida Fortunato de la Plaza trascendiendo los sectores macro y micro adoptados. Asi
mismo integra la red vial terciaria lo cual la constituye en el eje circulatorioprotagénico del Area de
Intervencidon. Al respecto resulta necesario, oportuno y conveniente promover las acciones
conducentes a brindar continuidad a la calle Soler, en su condicién de par inmediato de la calle
Tripulante del Forurnier, en el tramo que va de la calle Republica de Cuba a Ceferino Namuncura,
el cual se encuentra parcialmente abierto (sin ceder) dentro del predio propiedad del Estado
Provincial afectado a destino de equipamiento educativo, con una superficie de 60.000m2, cuya
nomenclatura catastral es: Circunscripcion VI; Seccion H; Chacra 42; Parcela 38.

c) En sentido transversal a los pares antes descriptos en a) y b), la calle Camusso, perteneciente a la
red vial terciaria, adquiere importancia por ser una de las pocas que resulta accesible desde la
Avenida Juan B. Justo, con encuentros semaforizados que permite la conexién con su continuacion
la calle Italia, transitable en forma ininterrumpida desde la mencionada avenida hastala calle
Tripulantes de Fournier (via principal del par descripto en b), resultando por ende conveniente
posibilitar su extensién hasta la Avenida Fortunato de la Plaza siendo la mayor parte de dicho
trayecto (300 metros de longitud) dentro del predio mencionado en el item anterior, propiedad del
Estado Provincial. Cabe destacar que la misma, a su vez, posee continuidad hastala calle Williams
Morris, via también integrante de la red terciaria. Consecuente con el criterio sustentado en los
ejemplos anteriores, resulta menester adoptar en este caso, como par circulatorio, a la calle paralela
a Magnasco, promoviendo su continuidad en el tramo ininterrumpidoentre Rosales y Arana y Goiri.
Al igual que Camusso, Magnasco presenta conectividad con la calleWilliams Morris.

d) EI daltimo par circulatorio lo conforman la calle Udine que atraviesa Vértiz y dispone de continuidad
hasta la calle Génova, bordeando el macizo de 167.582 m2 que la Direccidon de Hidraulica Provincial
proyecta como reservorio (aliviador hidraulico) entre Fortunato de la Plaza, Udine y Génova, como
asi también su par la Avenida Canosa que al igual que Camusso se encuentra semaforizada en su
encuentro con la Avenida Juan B. Justo, con el objeto de brindarle continuidadcirculatoria con la
calle Dorrego. Presenta pavimentacién completa hasta la calle San Salvador, encontrandose cedida
y sin abrir hasta Vértiz, cerrada y sin ceder en la cuadra que media entre Vértiz y Azopardo, y en la
correspondiente al tramo entre Soler y Arana y Goiri.

Finalmente, y como complemento de la légica vial planteada, se destaca a la calle Ratery como una
arteria ubicada en el baricentro del sector “Micro” con pavimento, desaglies pluviales, transito de
transporte publico de pasajeros y lindera al conjunto habitacional de la Cooperativa Pampa, la cual
resulta menester brindarle continuidad entre las calles Bouchard y San Salvador para lograr la conexién
entre las Avenidas Juan B. Justo y Fortunato de la Plaza. A su vez, la misma brinda acceso
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al Centro de Especialidades Medico Ambulatorias (CEMA) ubicado en la calle Pehuajé entre Gaboto y
El Cano. La calle Bouchard desde Ratery hacia el sudeste completa el sistema de vias relevantes,

encontrandose la misma pavimentada.

Espacios verdes

El “espacio es expresion de las practicas sociales” resume en forma clara y sucinta la necesidad de
elaborar una propuesta espacial en forma participativa y consensuada con los vecinos, a efectos de que
el destino que se asigne a cada uno de los distintos lugares y el disefio que se adopte para los mismos
(sean estos tanto publicos como privados), promueva y facilite buenas practicas que de manera
progresiva, no invasiva ni impositiva, consagrada y aceptada, mejoren las condiciones de vidade la
poblacién involucrada.

Desde el punto de vista espacial se considera al sector correspondiente a la zona especifica de via del
ferrocarril debe ser liberado, desmontando a tal fin las casillas que se asientan sobre el mismo.

Este espacio constituye el eje de organizacion de la propuesta de provision de espacio verde y libre de
uso publico, ambito lineal que es continuidad y se articula con el “Plan Maestro Corredor Verde
Multifuncional” que se encuentra en elaboracion por un conjunto de consultores interdisciplinarios en el
marco del Programa Multisectorial de Preinversion IV- Prestamos BID 2851 OC-AR. Esta suerte de
“Parque Publico lineal” que adoptaria el actual espacio residual correspondiente a la traza del tendido
de la red férrea en el tramo que se situa entre el encuentro de la misma con la Avenida Vértiz hasta la
calle Namuncura, constituye una pieza clave de articulacion de los distintos ambitos publicos y privados
gueintegran la intervencion.

A partir de la Avenida Vértiz y junto a la apertura de la calle Ratery hasta San Salvador, y luego sobre
el predio del Estado Nacional Argentino identificado catastralmente como Fraccién VI de la
Circunscripcion VI; Seccién J, se promueve la continuidad del Parque Publico lineal antes descrito
gue, a mas de servir a los fines de recreacién propios de estos sitios, define los limites o bordes urbanos
entre la calle Ratery, las vias del ferrocarril y el asentamiento informal conocido como “Nueva
Esperanza” implantado también en las tierras del Estado Nacional.

Completan el sistema de espacios verdes proyectado en los predios de geometria triangular y de
“caracter recintual’, articulados al eje del Parque Publico Lineal, cuya nomenclatura es: Circunscripcion
VI; Seccion H; Chacra 30; Fraccion Il; Parcelas 9y 10, con una superficie de 6.596 m2y ubicadas con
frente a la calle Tripulantes del Fournier, las vias del ferrocarril y la prolongacioén de la calle Republica
de Cuba; y los correspondientes a la Circunscripcion VI; Seccion H; Chacra 31Fraccion |; Parcelas 2 'y
12 con una superficie total de 10.710m2 y accesibles desde la Avenida Vértiz y la calle Bouchard, esta
ultima lindante con el complejo habitacional de la Cooperativa Pampa.

Finalmente y como parte integrante del sector “Macro” se propone la afectacion como Parque Publico
Lineal, dispuesto en forma aproximadamente transversal al antes descrito, al espacio libre sin catastrar
que en su interior aloja la traza de la via en desuso del ferrocarril, ubicado entre ambas calzadas
pavimentadas de la Avenida Vértiz desde la Avenida Jacinto Peralta Ramos hasta la calle Gaudini, el
cual con una extension de 950m ancho aproximado de 30m y provisto de una acotada forestacion,
resulta adecuado para la (intervencion mediante) conformar un ambito de esparcimiento, ludico y de
encuentro, que articule los barrios “Peralta Ramos Oeste” y “Fortunato de la Plaza”, que colindan a uno
y otro lado, con el agregado de que el ultimo de los nombrados carece de plaza, mientras que el primero
posee una sola a varias cuadras de distancia de éste espacio.
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5. Propuesta de Intervencién Integral
5.1. Proyectos de Obra Fisica

Para abordar la intervencion fisica en el marco de las prioridades establecidas en el esquema general
de la Propuesta se establece el siguiente orden de prelacion en el desarrollo de obras fisicas para la
Primera Etapa:

EQUIPAM

a- Obra Desaglies Cloacales

Tendido por Calle Canosa entre Av. Vértiz y Guahanani

Tendido por calle Hernandarias entre Republica de Cuba y Rateriy

Tendido por calle Rateriy desde Ayolas hasta 12 de octubre y por 12 de octubre desde Rateriy hasta Republica
de Cuba

b- Obra Agua Corriente
Tendido por Hernandarias desde Republica de Cuba hasta Rateriy
Tendido por Canosa desde Vértiz hasta San Salvador

c- Obra Vial
El Proyecto de Obra Vial, a partir de la construccion de Cordon Cuneta incluye la obra prevista para para
Desagles Pluviales, segun se detalla en plano adjunto.
Corddn cuneta + Pavimento Hormigén > Gaudini desde Vertiz hasta San Salvador (1 cuadra)
Corddn cuneta > Republica de Cuba desde Av. Fortunato de la Plaza hasta Tripulantes del Forunier (4 cuadras)
Corddn cuneta > Magnasco desde Rosales hasta 12 de Octubre (11 cuadras)
Cordon cuneta > San Salvador desde Rateriy hasta Av. Polonia (8 cuadras)
Corddn cuneta > Soler desde Udine hasta Intendente Camuso (7 cuadras)
Corddn cuneta > Tripulantes del Forunier desde Gaudini hasta la traza de De Los Inmigrantes (5 cuadras)
Corddn cuneta + asfalto > Rateriy desde San Salvador hasta Magallanes (6 cuadras)
Corddn cuneta + asfalto > Pehuajo desde Bouchard hasta San Salvador (3 cuadras)
Corddn cuneta + asfalto > San Salvador entre Canosa y Rateriy (2 cuadras)
Corddn cuneta + asfalto > Guahanani entre Canosa y Rateriy (2 cuadras)
Corddn cuneta + asfalto > Hernandarias entre Canosa y Rateriy (2 cuadras)
Corddn cuneta + asfalto > Ortiz de Zarate entre Canosa y Rateriy (2 cuadras)
TOTALES: CC+PH 1 cuadra — CC+asfalto 17 cuadras — CC 30 cuadras

d- Obra de Espacios Publicos

El Proyecto de Obra de Espacios Publicos comprende tres sectores de manzana ubicados entre las calles San
Salvador, Rateriy, Ortiz de Zarate y la Traza de las Vias del Ferrocarril, incorporando areas de juegos, espacios
de circulacién y permanencia, playon deportivo y forestacion, segun se detalla en planos adjuntos.

e- Obra Alumbrado Publico

El proyecto de Alumbrado Publico incorpora ademas de la iluminacion de las Obras de Espacio Publico el
tendido iluminacién LED sobre las siguientes calles, segun se detalla en plano adjunto:

Camusso desde Tripulantes de Fournier hasta Av. Juan B. Justo

Republica de Cuba desde Fortunato de la Plaza hasta Tripulantes del Fournier

Rateriy desde Tripulantes del Fournier hasta Bouchard y desde San Salvador hasta Av. Juan B. Justo
Pehuajé desde Bouchard hasta Vértiz

Udine desde Bouchard hasta Vértiz

Canosa desde Vértiz hasta 12 de octubre

Soler desde Republica de Cuba hasta Camusso

Bouchard desde Udine hasta Republica de Cuba

Veértiz desde Av. Jacinto Peralta Ramos hasta Av. Polonia

San Salvador desde Udine hasta Rateriy Hernandarias

desde Canosa hasta Rateriy

Guahanani desde Canosa hasta Rateriy

Ortiz de Zarate desde Canosa hasta Rateriy

NOTA: Los planos de proyecto de las obras mencionadas se presentan a continuacion. Luego de los planos el
Cronograma de Ejecucion.
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Cronograma de ejecucién
Criterios de organizacién y desarrollo de actividades.

1) El cronograma contempla la organizacion de actividades en cuatro ejes o componentes:
Dominial; Urbano; Social y Ambiental. Cada uno de estos componentes inicia tareas al
comienzo del Programa.

2) Se disponen en primer término los proyectos ejecutivos de todas las obras propuestas.

3) Se han priorizado los inicios de obra segun la disponibilidad del proyecto ejecutivo. Ej. Obra
Vial Nueva Esperanza (con P. E. existente).
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Cronograma Anol Afio 2 Afo 3
Meses Meses Meses
Ejes Items —NE oo NP VORI NGRIGRRRRBR PR BR

Mensuras

Regularizacion dominial

- Proyecto desagiies pluviales
Licitacion obra desaglies pluviales

Desarrollo Obra desagiies pluviales
- Licitacion Obra Vial Nueva Esperanza
Desarrollo Obra Vial Nueva Esperanza

> |Ajuste Proyecto Obra Vial Villa Evita
Licitacion Obra Vial Villa Evita
Desarrollo Obra Vial Villa Evita

Des. Obra ciclovia s/ calzada existente

Desarrollo prop. de arbolado urbano
- Proyecto ejecutivo Red Agua
Licitacién Obra Red Agua
Desarrollo Obra Red Agua

Proyecto ejecutivo Red Cloacal
Licitacion Obra Red Cloacal
Desarrollo Obra Red Cloacal
Proyecto ejecutivo Red de Gas

S Licitacion Obra Red de Gas

Desarrollo Obra Red de Gas

Proy. ejec Mejoramiento de Viviendas

Licit. Obra Mejoramiento de Viviendas

Desar. Obra Mejoramiento Viviendas

Conexiones infraestructura intra-lote

Proyecto ejecutivo Edificios Reciclado

Licitacion Obra Edificios Reciclado

Desarrollo Obra Edificios Reciclado

Desar. Red Peatonal en s/ intervencién

Proyecto ejecutivo espacios publicos -
Licit. Corredor Verde espacios publicos

Desarrollo Obra Corredor Verde E. P.

Pro. Eje. Equipamiento Comunitario

Licitacion Equipamiento Comunitario

Desarrollo Equipamiento Comunitario

- Proyecto ejec. Obra Alumbrado Publico
Licitacién Obra Alumbrado Publico
Desarrollo Obra Alumbrado Publico

Social

Mejoras de las viviendas
Prog. de Fortalec. Iniciativa Comunit.

- Relevamiento integral
Eliminacion de microbasurales

Erradicacion de autos abandonados

- Conformacion del equipo de campo
Censo y Diagnostico

Capacit. uso galp. manejo de residuos

Capacitacién para recuperadores

Ambiental

Capacitacion p/ forestacion del barrio

Forestacion espacios verdes y veredas

Autogestion p/ fabric. cestos residuos
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Capacitacion sanit. / prop. de vectores

- Relevamiento de seguridad eléctrica

Camp. de esterilizacion de mascotas

Aplic. de Ord. Propietario Responsable

Inicio actividades

H REFERENCIAS

Primera etapa

Segunda etapa

Continuacion del Programa

Dominial

Gestion

Actividades en territorio

Desarrollo

Urbano

Proyecto

Licitacion / aprestamiento

Desarrollo

Social

Proyecto

Trabajo en campo

Desarrollo

Ambiental

Relevamiento

Actividades en territorio

Acciones

S o
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5.2 Plan de Regularizacién Dominial

Dentro del paquete de predios oportunamente declarados de utilidad publica ysujetos a
expropiacion por Ordenanza N2 19.995, se encuentran un conjunto de parcelas de dominio privado
intrusas con asentamientos informales de caracter precario que integran la actual propuesta de
intervencion, cuya nomenclatura catastral es: Circunscripcion VI; Seccion H; Chacra 42; Parcela 16a;
Circunscripcion VI; Seccién H; Chacra 30; Fraccion Il; Parcelas 9 y 10; Circunscripcion VI; Seccion H;
Chacra 31; Fraccion |; Parcelas 2,3,4,5,12,13a y 14c.

Tratandose de bienes del dominio privado con un elevado nivel de ocupacion irregular, en primera
instancia y en merito a la brevedad administrativa para acceder a la titularidad por parte del Estado
municipal de dichos inmuebles, se estima oportuno y conveniente hincar gestiones ante los propietarios
de los mismos a efectos de invitarlos a adherirse a las previsiones de la Ley Provincial N211.622
(consolidacion del dominio inmobiliario, con fines de solidaridad social) a través de la cual los bienes
son cedidos al municipio a cambio de la cancelacion de las deudas tributarias tanto provinciales como
municipales que estos poseen. Una vez incorporados al dominio municipal y mediando el proyecto de
division de la tierra mas adecuado y pertinente, se procedera a declarar las escrituraciones a favor de
los ocupantes mediante la aplicacion de la Ley Provincial N2 10.830 (regularizaciones dominiales de
interés social mediante escritura gratuita a través de la Escribania General de Gobierno).

Se incluye dentro de la modalidad administrativa antes descripta (aplicacion de las Leyes Provinciales
N2 11.622 y 10.830), el bien declarado de utilidad publica y sujeto a expropiacion por la Ordenanza N2
13.703 correspondiente a la Manzana 136 de la Circunscripcion VI; Seccién K inscriptaen su dominio
en la matricula N2 53.873 a favor de CARBA S.A.C.l.1.A., atento presentar también asentamiento
irregular.
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5.3. Plan de Gestibn Ambiental y Social (PGAS)

e Liberar la traza del ferrocarril y generar un espacio de amortiguacion con una calle que lo limite,
generando un parque lineal.

¢ Prolongar los espacios verdes del sector industrial con los sectores de dominio publico que se
van a creary lo ya establecido, generando una continuidad espacial de calidad paisajistica entre
un sector de propiedad privada y un sector de acceso publico creado a partir deltraslado
de las viviendas.

e Plan de forestacion para el barrio, veredas y espacios publicos existentes y nuevos, con
incorporacion de especies autoctonas argentinas: jacaranda, ceibo, bahuinia, lapacho rosa y
amarillo, etc. Esto comprende: los planes de vivienda nuevos que contemplaran un plan de
forestacion de veredas correspondientes a cada domicilio, los espacios publicos liberados, el
parque lineal a partir de la desocupacion de la via del ferrocarril, las veredas generadas a
partir de la apertura de calles, etc. Relevamiento para la adecuacion de la forestacion existente
mediante poda selectiva, extraccion de ejemplares enfermos o peligrosos, en caso que sea
necesario.

e Eliminar el terraplén de calle Tripulante del Fournier y erradicar los autos, por razonesde drenaje
de las aguas, de seguridad, visuales y de paisaje, como asi también por estar en las
inmediaciones de la villa Magnasco.

e Incorporar al nuevo equipamiento barrial una plaza en Camusso y Tripulantes del Fournier,
lindante al nido y frente al destacamento policial.

e Forestar y equipar la manzana destinada a plaza publica ubicadas entre las calles San
Salvador, De los Inmigrantes, Guanahani y Republica de Cuba.

e Potenciar las tareas en los espacios publicos integrando la participacion de los vecinos,
propiciando el fortalecimiento de los lazos comunitarios con el entorno (plantaciones,
instalacion y mantenimiento de juegos en la plaza, fabricacion y colocacion de cestos para
residuos, entre otros).

e Construccion de espacios adecuados para el tratamiento sistematizados de los residuos, a
efectos de organizar la recuperacion de materiales, comercializables y retiro diario del rechazo,

e Capacitar a los recuperadores en buenas practicas que garanticen el cuidado de su salud y
del medio ambiente y el mejor aprovechamiento de los materiales.

e Incorporar en cada vivienda los cestos de residuos que pueden ser fabricados en forma
autogestionada por los vecinos, con el fin de hacer mas eficiente la recoleccién domiciliaria.

e Comprometer a control de plagas y zoonosis a trabajos regulares de desinfeccion,
desinsectacion y castracion de perros. Realizar tareas de descacharrado, evitando la presencia
de residuos que puedan contener agua para la cria de mosquitos, como principal medida para
la prevencion del dengue, acorde a las campanas a nivel internacional y nacionalque advierten
el riesgo potencial de la epidemia, teniendo en cuanta la expansion hacia el sur de la especie
vector.

e Comprometer a la Unidad Ejecutora del “Programa Propietario Responsable” el cumplimiento
de la Ordenanza N2 21292, que establece criterios de mantenimiento y conservacion respecto
a los baldios y terrenos no construidos, previendo de este modo que el problema que
actualmente se manifiesta en los espacios de analisis, a partir de las futuras intervenciones no
se traslade a otros vacios urbanos y/o lotes vacantes que abundan en el sector.

e Integrar la traza urbana con la apertura y mejoramiento de calles.

5.4. Plan de Comunidades indigenas (MPPI)

No corresponde en este proyecto
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1. Introduccién

El presente Plan de Gestion Ambiental y Social se ha elaborado en funcién de los resultados del
diagnéstico integral y la identificacion de impactos y riesgos ambientales y sociales realizados
durante la formulacion del Proyecto Ejecutivo Integral (PEIl) y su adecuacion a la normativa
vigente tanto como a las politicas de salvaguarda del Banco Mundial. EI PGAS contiene la
planificacion de las medidas de prevencion, mitigacién o compensacion para las actividades enla
etapa de construccion, incluyendo lineas de accion a implementar con la comunidad, con el finde
prevenir, mitigar, controlar y/o compensar los potenciales impactos ambientales y sociales
negativos y promover los impactos positivos previamente identificados prevenir potenciales
impactos no identificados; y permitir una integracion arménica de las obras con el sistema ambiental
preexistente en la fase constructiva.

El PGAS para el Proyecto Villa Evita tiene como objetivos:

» Garantizar y controlar el cumplimiento de la normativa vigente en materia ambiental, social,
seguridad e higiene, y salvaguardas ambientales y sociales, en todas las escalas jurisdiccionales
que apliquen.

* Identificar las medidas de mitigacion necesarias y establecer pautas de monitoreo y control de
su implementacion a lo largo de la ejecucién y operacion de las normas.

» Implementar diferentes lineas de accidn con la comunidad a traves del EC para mejorar la calidad
de vida de los vecinos del sector y garantizar la apropiacién y correcto uso de las obras
contempladas en el Proyecto.

Este PGAS es parte integrante del PEI.

2. Sintesis de los aspectos del PEI vinculados al PGAS

Desde la programacion del proyecto se definira el area de intervencion como el “Espacio Plan”.
Dicho espacio esta conformado por tres escalas de andlisis e intervencion: una primera de alcance
general, una intermedia “macro’ y una especifica de intervencion “micro’.

La primera de las nombradas, de orden general, envolvente y abarcando las otras dos, se
encuentra delimitada por avenidas principales que componen la red vial primaria de la ciudad, como
son las Avenidas Juan bautista Justo, Jacinto Peralta Ramos y Mario Bravo, junto a la Avenida
Tetamanti arteria secundaria.

El sector “Macro” se delimita por vias correspondientes a la red vial terciaria, es decir aquellas
que separadas entre si a ritmos regulares, permiten o permitiran encauzar el transito mas pesado
(aprovisionamiento / mudanzas / construccion) o mas rapido, con la maxima continuidad obtenible
en relacion a la mas fina y menos dindmica trama de acceso vecinal (trama cuaternaria). Las vias
escogidas a tal fin son las calles Monsenor Rau, William Morris, Reforma Universitaria, 12 de
Octubre, Avenida Canosa, Udine y AvenidaVértiz.

Finalmente, el sector “Micro’ contempla alrededor de 650 familias que albergan los distintos
asentamientos precarios. Las vias circulatorias que delimitan este sector son las Avenidas Polonia
y Fortunato de la Plaza, la calle 12 de Octubre, la Avenida Canosa y la calle Udine.

Implementacién de la propuesta

e Apertura estratégica de calles actualmente cerradas, asi como el mejoramiento de las
existentes, con el acompafamiento de obras de infraestructura de servicios urbanos.

e Creacioén de Espacios Publicos a partir de la recuperacién de terrenos ocupados informalmente
o remanentes de infraestructuras obsoletas y en estado de abandono. La propuesta de movimiento
peatonal que vincula la totalidad de los componentes de la nueva urbanizacion y, a su vez, permite
la definicion precisa de la traza del FFCC.
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¢ Vinculacién de la propuesta de Espacios Publicos con la construccion de modulos edilicios
destinados a la clasificacion de residuos urbanos solidos, recolectados por los habitantes de los
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distintos asentamientos.

e Creacidon de una nueva centralidad barrial a partir de la construccion de equipamiento
comunitario destinado a la inclusion, la innovacion y desarrollo de oportunidades, en lo educativo,
cultural, deportivo, social, recreativo, contemplando la diversidad de género y distintas fracciones

etarias y propiciando el encuentro ciudadano.

Adecuacién del Proyecto al Marco Normativo
Tabla N°1: Resumen normativo a Nivel Internacional

SALVAGUARDAS DEL BM
Politica de Escenario de activacion y requerimientos En qué parte del proyecto
Salvaguarda generales se desarrollaran
La politica se activa.
El proyecto de infraestructura prevé la afectacion
del entorno natural o social; que provocara impactos
ambientales y sociales quedeberan ser prevenidos,
minimizados o mitigados. .
Evaluacion Se desarrollaran en las
Ambiental:  |El proyecto contara con una evaluacion ambiental y| ~ €tapas de Proyectoy
OP 4.01 social que permitira identificar los impactos y todas las etapas de
riesgos y un Plan de Gestion Ambiental y Social construccion de Obras
(PGAS) respectivo que permitira atender los
eventuales impactos de manera adecuada, acorde
al tipo y escala del proyecto y la sensibilidad del
entorno particularen cuestion.
Plan de En esta etapa, el proyecto
reasentamiento: [La politica no se activa. no plantea reubicaciones.
OP4.12
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sumen normativo a nivel Nacional

NACIONALES

Constitucion de la
Republica
Argentina

Articulo 41y 43

Derecho ambiental

Ley Nacional N¢
25675

Politica Ambiental de la Nacién

Establece politicas e instrumentos de
gestion.

Ley Nacional N¢
24051

Régimen Legal de los Residuos
Peligrosos

Capitulo Xl Disposiciones

complementarias

Ley N2 25.612 -
Decreto N¢
1343/02

Gestion  integral de  residuos
industriales y de actividades de
servicios

Decreto de promulgacion parcial

Decreto Nacional
N2 831 /93

Reglamentario de la Ley 24.051

Art. 34 - Anexo Il - Tablas

Ley Nacional
20.284

Contaminacién Atmosférica

Capitulo 2

Ley N225.831:

Régimen de libre acceso a Ig

informacion publica ambiental

Establece los presupuestos minimos de
proteccion ambiental para garantizar el
derecho de acceso a la informacion
ambiental que se encontrare en poder
del Estado, entes autarquicos vy
empresas prestadoras de servicios
publicos, sean publicas, privadas o
mixtas

Ley N2 19587/72

Nacional de Higiene y Seguridad

Seguridad e Higiene en el Trabajo

Decreto N¢ Condiciones de Seguridad

351/79 Reglamentario de la ley 19.587

Decreto N© 911gegu:|dad.<lan la Industria de la Establece condiciones de seguridad en
/96 onstruccion obras, incluidas las dispuestas en e

protocolo de recomendaciones de
Seguridad e Higiene en Obras Publicas
ante el COVID-19

Ley N2 24.557.

Riesgos de Trabajo.

Decreto Reglamentario N2 170/96.

Ley Ne 24.449 -

Ley N2 25916

de
y

Ley Nacional Transito
seguridad vial

reglamentario

Y

Ley de presupuestos Minimos para
los RSU

DecretoDecreto N2 779/95

Decreto N2 1158/2004

Constitucion de
la Republica
Argentina

Articulo 14 bis

Derecho a la vivienda digna
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PROVINCIALES

Constitucion
de la Provincia

Derecho Ambiental

En concordancia con el articulo 41 de la Constitucion
Nacional, el articulo 28 de la Constitucion provincial
establece el derecho de habitantes de la Provincia a gozar
de un ambiente sano y el deber de conservarlo y protegerlo
en su provechoy en el de las generaciones futuras. Por otra
parte, establece que la Provincia ejerce eldominio sobre el

de Buenos ambiente y los recursos naturales de su territorio
Aires incluyendo el subsuelo y el espacio aéreo correspondiente,
el mar territorial y su lecho, la plataforma continental y los
recursos naturales de la zona econdémica exclusiva, con el
fin de asegurar una gestion
ambientalmente adecuada.
Tiene por objeto la proteccion, conservacion, mejoramiento
y restauracion de los recursos naturales y del ambiente en
Ley Integral de general, en el ambito de la Provincia de Buenos Aires, a fin
Ley 11.723 Medio Ambiente y de preservar la vida en su sentido mas amplio; asegurando
Recursos Naturales | alas generaciones presentes yfuturas la conservacion de
la calidad ambiental y la
diversidad biolégica
Prohibe el envio de efluentes residuales sélidos, liquidos o
Ley de proteccion a gaseosos, de cualquier origen, a cuerpos receptores (aire
las fuentes de y atmésfera), sin previo tratamiento de depuracién o
Ley 5965 provision y a los neutralizacion que los convierta en inocuos e inofensivos
CUrsOs y cuerpos para la salud de la poblacién o que impida su efecto
receptores de aguay | pernicioso en la atmosfera y la contaminacion, perjuicios y
a la atmédsfera obstrucciones en las fuentes, cursos o cuerpos de agua.
El Decreto 1074/18 reglamenta esta Ley.
La Ley tiene como objeto fijar los procedimientos de gestion
de los residuos solidos urbanos, de acuerdo con las nhormas
Ley 13592 Gestion integral de establecidas en la Ley Nacional N¢ 25916 de
los residuos solidos | “presupuestos minimos de proteccion ambiental para la
urbanos. gestion integral de residuos domiciliarios”. El Decreto N°
1215/10 reglamenta la Ley.
Regula la generacion, manipulacion almacenamiento,
Residuos transporte, tratamiento y disposicion final de residuos
Ley 11720 Especiales. especiales en el territorio de la Provincia de Buenos Aires.
El Decreto N° 806/97 y sus modificaciones (Decreto
650/2011) reglamentan la Ley.
Tratamiento,
manipuleo, Regula el tratamiento, manipuleo, transporte y disposicién
Ley 11347 transporte y final de residuos patogénicos en el ambito provincial. Los
disposicion final de  |Decretos 450/94 y 403/97 reglamentan la Ley.
Residuos
Patogénicos.
Ley 12257 y
modificatorias | Codigo de Aguas de [Este Cddigo establece el régimen de proteccion,
(Leyes 14520, | la Provincia de conservacion y manejo del recurso hidrico de la Provincia de
14703 y Buenos Aires Buenos Aires. El Decreto 3511/07, reglamenta el Cédigo,
14873) junto con modificatorias (429/2013).
Provisiéon de agua Reglamentada por el Decreto 2923 aprueba la provision
Ley 5376 potable de agua potable en todas las zonas de la Provincia de
Buenos Aires.
Conservacion de Reglamentada por el Decreto 11368, establece Ia
Ley 6253 desaglies naturales | conservacion de desagles naturales (arroyos, canales,

cursos de agua, rios, lagunas).

Decreto-Ley
8912

Ordenamiento
Territorial y Uso del
Suelo

Rige el ordenamiento del territorio de la Provincia de
Buenos Aires, y regula el uso, ocupacion, subdivision y
equipamiento del suelo.

Ley 14459

Ley de Acceso Justo

al Habitat

Promueve el derecho a la vivienda y a un habitat digno y

sustentable en la Provincia de Buenos Aires.
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Tabla N°4: Resumen normativo a nivel Municipal

MUNICIPALES

Ordenanza | Corresponde al Codigo de Ordenamiento Territorial -COT- del Partido de Genera

N2 13.231y | Pueyrreddn. Rige el ordenamiento del territorio del Partido de General Pueyrredon

modificatori | y regula el uso, la ocupacion, la subdivision, el equipamiento del suelo y todos

as aquellos aspectos que tengan relacion con el ordenamiento territorial.

Ordenanza | Adhiere la Municipalidad del Partido de General Pueyrredon a la Ley Naciona

24999 denominada Yolanda, que tiene por finalidad garantizar la formacién integral en
ambiente, con perspectiva de desarrollo sostenible y con especial énfasis encambiqg
climatico, para las personas que se desempefan en la funcioén publica, en
todos sus niveles y jerarquias, en los Poderes Ejecutivo, Legislativo y Judicial, en la
tematica Ambiental y Desarrollo Sustentable.

Ordenanza | Encomienda al Departamento Ejecutivo que, en virtud del programa Prevenir, y a

24874 los efectos de generar nuevas iniciativas que contribuyan a la relaciéon que tienen
los niflos y adolescentes con el medio ambiente, con su entorno, en busca de un
cambio de actitud se proceda a organizar concursos, competencias educativas,
talleres contenidos digitales, relacionados al cuidado del ambiente y el desarrollg
sostenible.

Decreto Aprueba el protocolo de Actuacion a los fines de constatar contravenciones, faltas

2964/17 e infracciones, por intermedio del Centro de Operaciones y Monitoreo Municipal, g
las normas municipales, provinciales y nacionales cuya aplicacién corresponda a
esta Municipalidad en materias de transito de vehiculos en la via publica, mediq
ambiente y salubridad dentro del Partido de General Pueyrredon.

Ordenanza | Prohibe en el ambito del Partido de General Pueyrreddn la incineracién y quema de

23368 neumaticos y/o cualquier otra sustancia capaz de provocar humo, gases
contaminantes de cualquier tipo y composicidon quimica, que pudiere dafar lg
integridad de las personas, bienes y el medio ambiente; realizadas en
manifestaciones o protestas publicas, espontaneas u organizadas, como as
también cualquier accionar que se invoque para dicho proceder, ya sea en el
ambito publico o privado. Se establecen multas.

Ordenanza | Convalida el Acta Acuerdo celebrada entre la Municipalidad de GeneralPueyrredén

21379 y la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Jefatura deGabinete de
Ministros, con el objeto de elaborar y establecer un marco de actuacion Yy
colaboracién comun a fin de ejecutar el Proyecto de Contenerizacion de Residuos
Urbanos.

Ordenanza | Establece los instrumentos basicos para la gestion adecuada de los residuos de

20659 poda vy jardineria con el objeto de garantizar las condiciones de higiene de la via
publica y la proteccion del medio ambiente.

Ordenanza | Establece los instrumentos basicos para la gestion adecuada de los residuos

20002 voluminosos con el objeto de garantizar la proteccion de la salud publica y del medio
ambiente.

Ordenanza | Autoriza al Departamento Ejecutivo el disefio y la puesta en marcha de una

18228 campana publicitaria permanente para la prevencion y conservacion del mediqg
ambiente y la calidad de vida.

Ordenanza | Crea y modifica en el ambito del Partido de General Pueyrredon el Consejo

16624 y Municipal del Medio Ambiente. Establece objetivo, funciones, integracion,

Ordenanza | presupuesto.

18432

Ordenanza | Crea la Comisién Permanente de Seguimiento y Monitoreo Ambiental del Partido

13409 de General Pueyrredon.

Ordenanza | Establece que el Departamento Ejecutivo elevara al H.C.D en particular, y a la

11288y poblacién del Municipio de General Pueyrredén, en general un "Informe sobre la

Ordenanza | calidad del Medio Ambiente". Contiene una modificatoria.

21231
Considera de interés municipal las acciones que, con los objetivos de preservar e

Ordenanza | medio ambiente y mejorar la calidad de vida se presenten como servicio a realizar

9823 por terceros a través de acciones o programas a desarrollar, integrados a la
campana educativo sanitaria implementada por la SubSecretaria de Medio
Ambiente.
Declara de interés municipal las acciones que con los objetivos de preservar e

Ordenanza | medio ambiente y contribuir al aseo e la ciudad, se ofrecen en calidad de servicio

9803 para la provision y recoleccidn gratuita para este Municipio de recipientes colectores
de residuos a ser colocados en la via publica.

122



g p Tesemios [oda

Ordenanza
9129

Declara que la preservacion y mejoramiento del medio ambiente, el cuidado y e
uso racional de sus componentes naturales y culturales, son objetivos prioritarios
de la politica ambiental de los Partidos de Balcarce, General Alvarado, Genera
Pueyrreddn, Loberia, Mar Chiquita y Necochea. Establece las bases para la futura
legislacién ambiental de la Municipalidad y para la accion de ésta en la materia.

Impactos y riesgos ambientales y sociales
Impactos ambientales
Etapa de construccion o ejecucion

Impactos en
fase de
construccion
(©)

Factores
ambientales
afectados

Principales
acciones
generadoras
de impacto

Breve descripcion del impacto

Evaluacion
preliminar

C1)
Contamina-
cioén del aire,
por gases y
material
particulado

Atmosfera

Tareas
preliminares-
Movimientos
de suelos-
Construccion

Se verificara la incidencia sobre la
calidad del aire en los trabajos
preliminares (limpieza del terreno) ya
que se generaran incrementos de los
niveles de emisiéon de polvo (material
particulado) y gases de combustion.
También afectan la atmosfera los
movimientos de suelo que se llevan
a cabo en el terreno (rellenos,
excavaciones, nivelaciones), la
apertura de caminos y
canalizaciones para tendido de
infraestructura. Del mismo modo
afectara la atmosfera el transportede
materiales de construccion (arena,
material granular, bloques, equipos,
etc.) dentro y fuera de lazona del
predio y en las vias de circulacion.
Otros impactossignificativos sobre la
atmosfera se producen durante la
construccién propiamente dicha por
material particulado y gases de
combustién. Dentro de éstos, las
consecuencias mas significativas
devienen de la construccién de
bases, cordon

cuneta y drenajes, como asi también
de las viviendas.

Intensidad: Media
Extension: Parcial
Reversibilidad:
Mediano plazo

C2)
Contamina-
cién sonora,
derivada del

incrementode

ruidos en las
areas de
influencia

Atmosfera

Transporte-
Construccion

Durante la fase de construccion, las
acciones derivadas del transporte y
la construccién generan ruidos que
inciden directamente sobre el medio
sonoro. No obstante, los ruidos son
originados por una variable gama de
equipos, los que no necesariamente
trabajan en forma continua sino en
forma esporadica, sumado a que van
desplazandose, por lo que repercute
en distintos momentos en distintos
lugares y no concentrado en lugar
determinado. A su vez las
actividades son en muchos casos de
corta duracion, temporales y con
horarios de trabajo acotados.

Intensidad: Media
Extension: Parcial
Reversibilidad:
Corto plazo

C3)
Contamina-
cion de
suelos, como
consecuencia
de la
disposicion
inadecuadade
residuos

Suelos

Construccién-
Transporte y
acopio

El suelo podra ser afectado en su
calidad o aptitud como consecuencia
de la disposicion inadecuada de
residuos (almacenamiento
transitorio) generada especialmente
en las actividades de construccion
(bases, cordon cuneta y viviendas).
De esta manera, el transporte vy
acopio de materiales y residuos,
podran afectar negativamente Ia
calidad de este factor por generacion

Intensidad: Media
Extension: Puntual
Reversibilidad:
Mediano plazo
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de lixiviados en el caso en que no se
dispongan correctamente.

C4)
Degradaciénn
de suelos, con

Este impacto, también sobre Ila
aptitud o calidad del suelo, se vincula
directamente con la sustitucion del
recurso por otrosmateriales. Alcanza
su mayor manifestacion

pérdidas desu durante la .
potencial construcciéon de bases, corddn Intensidad: Alta
pr%it:ﬁ(t)ivo Suelos Construccion cuneta y vivie_ndas. La sustitucion, Extensiér):_l?untL.Jal
conseeuencia |nC|de_ negativamente sobre la Rever3|bll_|dad.
de Ia capacidad de soporte del suelo para Irreversible
sustitucién del el desarrollo de otro tipo de
recurso actividades como son las
productivas. De todas maneras, el
area no tiene previstos otro tipo de
usos, siendo la urbanizacion un
proceso necesario y factible.
Las geoformas se veran modificadas
C5) sustancialmente con los
Alteracion de movimientos de suelos, por las | idad: Alt
las formas de Tareas tareas de excavacion y zanjeo y ntengle.\ - Alla
relieve, T =, Extension: Puntual
impacto Geoforma | preliminares- | llenado y compactacion. La apertura Reversibilidad:
ligado,alas | S Movimientos | de caminos al igual que los | . '
acciones de de suelo movimientos de suelos asociados rreversible
imi . ; (recuperable)
mg;';“u'glnofs con el tendido de infraestructura,
ocasionaran  también  impactos
negativos sobre el factor relieve.
c6) Al cpnyertirse en un area residencial,
Condiciona se limitan, de alguna manera, otros
miento de usos potenciales que pudiera ofrecer | Intensidad: Media
posibles usos Usos del el area, condicionando las opciones | Extension: Puntual
fU,“ierS'l suelo Construccién | de uso como por ejemplo Reversibilidad:
O e productivos. De todas formas, no hay Irreversible
ocupaciones previstos otros tipos de uso, siendo (recuperable)
la urbanizacion la demanda mas
necesaria.
Este impacto se relaciona
directamente con la modificacion de
C7) las formas de relieve (asociadas con
Modificacionn los movimientos de suelo) que Intensidad: Alta
de Movimiento inciden directamente sobre los | Extension: Puntual
escurrimiento .. . T
sy drenajes, | Agua de suelos- escurrimientos del agua. El drenaje Reversibilidad:
por cambios Construccion | va a modificarse debido a los Irreversible
enlas formas cambios en los flujos ocasionados (recuperable)
del relieve por las distintas etapas implicadasen
la construccion y la
impermeabilizacion de suelos.
El agua superficial podra verse
afectada en su calidad por aportes del
C8) material en suspension y efluentes
o provenientes de lavado. Los
S;”;ZT:E‘;(')‘?” derrames _ accidentales _ _
la incorporacion Transporte y (combustibles, pinturas, etc.) o fallas Intens_lf:la.d. Baja
de materiales o Agua acopio tecnlc_as y operativas, puede_n incidir Exten3|or_1._P_untuaI
sustancias al ; negativamente sobre la calidad del Reversibilidad:
recurso, que Riesgos recurso. El acopio y transporte de Mediano plazo
incidenen su . . .
calidad materiales, insumos vy residuos,
también pueden afectar
negativamente la calidad de este
factor por la generacion de lixiviados
y posibles derrames.
C9) Movimientos Los procesos ecolégico_s se Inten§i’dad: Alta
Afectacionde | Procesos de suelos afectaran como consecuencia de la | Extension: Puntual
los procesos | ecolégicos modificacion de las formas de relieve Reversibilidad:

Construccion

y sustitucion de los suelos. Esto

Irreversible
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ecologicos,
derivados de
la sustitucién

modifica los ecosistemas del area
intervenida. Sin embargo, se trata de

(recuperable)

de suelos y un ’é_rea donde los procesos
vegetaciony ecologlcos no tienen valores
dela ecosistémicos de relevancia.
modificacién
de las
formas del
terreno
C10)
Alteracion de El paisaje se vera afectado como
vistas consecuencia de la introduccion de
escenicas, . .
como elementos y estructuras | Intensidad: Media
consecuencia - L contrastantes con las caracteristicas | Extension: Puntual
Paisaje Construccion | . . . ; S
de las J iniciales del medio. Este impacto se Reversibilidad:
modificacione pone de manifiesto con una pérdida Mediano plazo
caracteristicas de calidad visual del area af_e'ctada a
del las actividades de construccion.
medio
En relacién con la infraestructura
vial, la misma se va a afectar
c11) negativamente durante el transporte
Afectacion de de materiales tanto dentro del area de
ol influencia directa como indirecta. La
infraestructura L. L. . .. .
y dotacion de | |nfraestruc Dotacion de | dotacion de infraestructura y servicios Intensidad:Alta
servicios, esto | 4 . infraestruc- de agua, cloacas y gas | Extension: Parcial
es debido a la servicios Y| tura- fundamentalmente, ocasionara una Reversibilidad:
mag’(;’grzrl‘zss'on Construccién | demanda adicional sobre los Mediano plazo
redes tendidos y redes existentes. Por su
existentes. parte, la urbanizacién requerira en
relacion con los servicios de
practicas especificas para el manejo
de los residuos generados.
C12)
Alteracion de En la fase de construccion el transito
C';C]Effj?g's°gees de la zona se encontrara afectado
transito y negativamente por el incremen_tp que
transporte, demanda la obra en relaciéon al
como transporte de materiales, insumos,
consecuencia | Transito residuos de construccion. Esto Intensidad: Alta
del . .. [ L, .
movimientode | €N areas Transporte podria incrementar la posibilidad de | Extension: Parcial
personas, de accidentes y generar molestias en Reversibilidad:
vehiculos, influencia los flujos normales de personas y Corto plazo
magquinarias, Vehl’CUIOS
equipos, ’ .
materiales Por otra parte, las molestias se
(insumos, asocian  directamente con la
residuos) convivencia de poblacion residenteen
areas e construccion.
C13) La dinamica poblacional y las
Afectacion de condiciones de habitabilidad severan
F')‘;gg‘jg’;g?y afectadas  principalmente  como
condicione s consecuencia de algunas las
de acciones de transporte y
habitabilidad, nstruccion. Intensidad: Medi
por Transporte- construcclo . ° S(_II’E\C! edia
convivencia | Poblacién | Construccion- Las actividades de construccién en | Extension: Parcial
de Riesqos convivencia con las de Reversibilidad:
actividades 9 funcionamiento generaran molestias Mediano plazo
de asociadas con la exposicién a ruidos
construccion molestos, dificultades de
en entorno accesibilidad y aquellas derivadas de
residencial

la contaminacién atmosférica,
modificacion de escurrimientos, etc.
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C14) Los impactos sobre la salud vy
Afectacion a seguridad de la poblacion (engeneral
la salud y y trabajadores) en la fase de
seguridad L . .
como construccion tienen que ver con el
consecuencia desarrollo de actividades que | Intensidad: Media
de las L . puedan implicar algun peligro por la | Extensioén: Parcial
ivi Poblacion | Riesgos e : o o
ac(:()t::lsl?sjiils(;jr? g utilizacion de equipos, maquinas, Reversibilidad:
que impliquen herramientas, materiales, medios Corto plazo
riesgos para realizar las tareas, etc., los
potenciales cuales presentan riesgos de
accidentes en el personal que alli se
desempefia.
Etapa de funcionamiento o mantenimiento: principales impactos ambientales
Principales
][;nsr)eaccjte()s en Zrict:ioerr?t?ales acciones Evaluacion
struccion fectad generadoras | Breve descripcion del impacto preliminar
(Cl(:)) Struccio arectados de impacto
F1) , )

o Generacion El suelo podré ser afectado en su calidad o Intensidad: Baia
Contaminacion de residuos aptitud como consecuencia de la Extensién'.PuthuaI
de suelos, por Suelos efluentes- y disposicién inadecuada de residuos y Reversibili.dad'
practicas . vertidode efluentes y por posibles riesgos. . :
inad q Riesgos Mediano plazo
inadecuadas.

F2) . .
L El agua superficial podra verse afectada en . .
Contaminacién Generaciénn B ) Intensidad: Baja
. su calidad como consecuencia de la "

del de residuos y . S . Extension: Puntual

el agua, por Agua ofluentes- disposicién inadecuada de residuos y Reversibilidad:
practicas . vertidode efluentes y por posibles riesgos. . )
inad q Riesgos Mediano plazo
inadecuadas
F3)
Afectacién de
la La dotacion de redes de infraestructura y
infraestructura servicios implicauna mayor presién sobre la
y dotacién de Uso Y . provision existente, que debiera ) )
servicios, esto Infraestructura | funcionamien | considerarse para atender a la mayor Inten5|.d,ad: Baja?
es debido ala y servicios to- demanda a fin de evitar problemas en el Extension: Parcial

mayor presion
sobre las redes
existentes

Mantenimien
to y mejoras

funcionamiento y en ese caso, generar
adecuaciones.

Reversibilidad: Mediano
plazo

F4)

Alteracion de
circulacioness y
flujos detransito
y transporte,
como
consecuenciaia
de

cambios en los
flujos

Transito en
areas de
influencia

Transportee
y transito

Los cambios en la circulacion depersonas y
vehiculos ocasionaran impactos sobre el
transito en el drea. Las nuevas dreas
ocupadas, cambiaran el movimiento
vehicular y peatonal,modificando los flujos
respecto de la situacion original.
Posiblemente haya un procesode
readaptacién del entorno urbano.

Intensidad: Baja
Extension: Parcial
Reversibilidad: Mediano
plazo
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F5)

Afectaciéon de la
dinamica
poblacional y
condicionesde
habitabilidad,
como
consecuenciaia
de los

Poblacidn

cambios

La dindmica poblacional y las condiciones
de habitabilidad se veran afectadas
Transporte y principalmente como consecuencia de los

transito- cambios introducidos en el area.Es dificil Intensidad: Baja

Usoy predecir los efectos, pero se estima que Extension: Parcial
funcionamien | habra tiempos de readecuacién de las Reversibilidad: Mediano
to viviendas a las necesidades familiares, asi plazo

también como de movimientos y
circulaciones en

vinculacién con el entorno
préximo.

Etapa de operacion o construccion: medidas de mitigacion y buenas practicas

Impactos

Medidas y buenas practicas

C1) Contaminacion del aire,
por gases y material
particulado

| Humectar mediante riego las superficies de suelo desnudo o
sectores de acopio de material.
| Minimizar las superficies de caminos internos en la zona de

obras, como también las superficies de relleno para reducir la voladura
de material particulado por accion del viento.

| En caso de que el flujo de materiales lo requiera, cubrir los
monticulos de tierra acumulados en sectores determinados y
mantenerlos preservados para su posterior utilizacion.

| Ubicar los residuos de la construccion de las obras proyectadas,
en sectores protegidos reduciendo su voladura por accion del viento,
mediante la utilizacion de coberturas.

| Cubrir con lonas los camiones con caja abierta utilizados en el
transporte de materiales para la construccion, evitando la propagacion
de material particulado.

| Proveer al personal de obra de antiparras/anteojos, y barbijos
protectores del material particulado ambiente.

| Asegurar un adecuado mantenimiento de los equipos utilizados
en la etapa constructiva.

| Realizar las reparaciones necesarias en los equipos cuyo nivel
de produccion de gases de combustion, se encuentre por encima de lo
establecido por las normas de higiene y seguridad en el trabajo.

" Establecer un cronograma de mantenimiento preventivo de
efectivo cumplimiento, de acuerdo a los requerimientos de los distintos
equipos afectados a la construccién de la obra, con cambios de filtros,
lubricantes y ajustes en la combustion de los motores de combustion
interna.

| Minimizar en la medida de lo posible, las operaciones
simultaneas de equipos a combustion interna y apagar motores de
equipos no utilizados.

| Evitar escapes de gases de la maquinaria.

| Evitar operaciones de mantenimiento de maquinaria y vehiculos
en el area de obras. Todas aquellas operaciones que impliquen riesgo
de vuelcos de agentes contaminantes (combustibles, lubricantes, fluidos
hidraulicos, etc.), se realizaran en lugares especializados.

C2) Contaminacion sonora,
derivada del incremento de
ruidos en las areas de
influencia

n Minimizar las operaciones simultaneas de equipos.

| Realizar controles periddicos en el nivel de ruido ambiental en
puntos especificados por donde circularan maquinarias y vehiculos.

| Controlar periédicamente el nivel de emision de ruido y

vibraciones de cada uno de los equipos afectados a la construccion de la
obra, principalmente los vehiculos y la maquinaria pesada.

| Realizar el correspondiente recambio o reparacion, en los
equipos cuyo nivel de produccién de ruido, se encuentre por encima de
lo establecido por las normas vigentes.

" Establecer un cronograma de mantenimiento preventivo, de
cumplimiento efectivo, sobre el conjunto de equipos generadores de
ruido, afectados a la etapa constructiva.

| Proveer al personal de obra de protectores auditivos y establecer
la obligatoriedad para el personal de obra, de utilizar protectores
auditivos.

| Colocar siempre que sea posible, las fuentes de ruido, como
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compresores y generadores, lo mas alejado que pueda de la zona de
trabajo.

| Promover la rotacion entre los trabajadores para que puedan
turnarse entre los trabajos mas ruidosos y los menos ruidosos.
| Fomentar los tiempos de receso de los trabajadores en areas lo

mas alejadas posibles del ruido.

C3) Contaminacion de
suelos, como consecuencia
de la disposicion
inadecuada de residuos.

C4) Degradacion de suelos,
con pérdidas de su potencial
productivo como
consecuencia de la
sustitucion del recurso.

C5) Alteracion de las formas
de relieve, impacto ligado,
fundamentalmente, a las
acciones de movimientos de
suelos

C6) Condicionamiento de
posibles usos futuros,
asociado a las nuevas
ocupaciones

| Priorizar las tareas tendientes a evitar alteraciones de la
geomorfologia y suelos, recomponiéndose en la medida de las
posibilidades, las condiciones iniciales.

| Utilizar los equipos necesarios de manera tal que minimicen la
perturbacién sobre la superficie, la compactacion del suelo.

| Evitar la modificacion de los drenajes o escurrimientos.

| Minimizar los movimientos de suelo y materiales dentro del area

de trabajo con el objeto de disminuir la compactacion de la capa
superior.

" Controlar la generacion durante la construccion de pendientes
inestables y recuperar cuando sea posible el suelo removido para
rellenar areas que asi lo requieran.

| En caso de suceder un derrame de un producto contaminante,
efectuar inmediatamente las tareas de remediacion.

| A fin de evitar derrames accidentales, evitar realizar cambios de
aceites y lubricantes en lugares que no estén habilitados para ello.

| Efectuar el mantenimiento de los vehiculos y equipos en lugares
establecidos.

C7) Modificacion de
escurrimientos y drenajes,
por cambios en las formas
del relieve

C8) Contaminacion del
agua, por la incorporacion
de materiales o sustancias
al recurso, que inciden en su
calidad

[ Evitar y/o reducir la modificacion de los drenajes naturales

| Remover inmediatamente las obstrucciones de los patrones
naturales de drenaje

| Contemplar que las operaciones de despeje no impidan el flujo

de las corrientes de agua en momentos de lluvias, ni contribuyan a que
se produzcan acumulaciones de

| Mantener el sitio limpio, despejado y libre de residuos.

| Considerar la economia del agua en todos los procesos
implicados, con especial énfasis en la capacitacion del personal y en la
designacion de un responsable encargado del control del uso del agua y
de solucionar problemas relacionados a pérdidas.

| Controlar que contaminantes como productos quimicos,
combustibles, lubricantes, pinturas de almacenen y dispongan de
manera apropiada.

| Promover el uso eficiente del agua y la adopcién de un plan de
alerta contra incendios, asegurando dotacion del recurso para intervenir
ante esta emergencia.

| Garantizar la gestion adecuada de residuos.
C9) Afectacion de los
procesos ecoldgicos, | Evitar la modificacion de los drenajes o escurrimientos.
derivados de la sustitucion [ Minimizar los movimientos de suelo y materiales dentro del area
de suelos y vegetacion y de | de trabajo con el objeto de disminuir la compactacién de la capa superior
la modificacion de las | Retirar la vegetacion existente en los casos que por necesidades
formas del terreno del proyecto y razones de seguridad resultara imprescindible.

| Siempre que sea posible, apilar la capa superficial removida,

C10) Alteracion de vistas
escénicas, como
consecuencia de las
modificaciones en las
caracteristicas del medio

para que una vez concluidas las tareas, se reponga en beneficio de la
recuperacion de la cobertura vegetal.

[ Generar estrategias de parquizacion y forestacion que
contribuyan con la calidad paisajistica de la urbanizacion.

C11) Afectacion de la
infraestructura y dotacién de
servicios, esto es debido a la
mayor presion sobre las
redes existentes

| Promover actividades tendientes a concientizar al personal,
sobre el uso eficiente de infraestructura y servicios y, por lo tanto, sobre
la proteccion de los recursos.

| Tomar precauciones al momento de realizar excavaciones para
la extension de las redes de servicios a fin de identificarlas y evitar la
rotura de las mismas. Todo esto con el fin de impedir la eventual
interrupcion temporal de los suministros mencionados.

" Establecer un programa para el almacenamiento transitorio,
manejo, transporte y disposicion de los residuos generados durante las
distintas etapas implicadas en la construccion. En funcion de ello,
mantener todos los lugares de operacion libres de obstaculos y de
desperdicios de materiales y retirar todo material sobrante e
instalaciones temporales tan pronto como su uso no sea necesario.
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[ | Evitar la acumulacion y dispersion de residuos, transportandolos
de manera segura y almacenandolos transitoriamente en los sitios
establecidos para ese fin.

| Disponer los residuos en recipientes metalicos o plasticos
identificados por colores y leyendas y con su correspondiente tapa.
| Disponer adecuadamente de todos los materiales naturales

removidos durante el movimiento de suelos, procurando que no
interrumpan el transito y los movimientos habituales de la construccion y
que no ofrezcan peligro.

| Limpiar la zona mientras se estén realizando las tareas de
construccioén y a la finalizacion de las mismas.

| Evitar durante el transporte la caida de objetos y/o el derrame de
liquidos durante el recorrido hasta el lugar de su disposicion final.

| Adoptar precauciones y equipamientos adecuados para la
recoleccion, almacenamiento y disposicion rutinaria de los desechos
sélidos.

| Promover el uso racional y conveniente de la energia en todos
sus tipos e implementar medidas correctivas con tecnologias que
permitan el mejor aprovechamiento y recuperacion de recursos
energéticos en las distintas etapas.

C12) Alteracion de
circulaciones y flujos de
transito y transporte, como
consecuencia del
movimiento de personas,
vehiculos, maquinarias,
equipos, materiales
(insumos, residuos)

C13) Afectacion de la
dinamica poblacional y
condiciones de
habitabilidad, por
convivencia de actividades
de construccion en entorno
residencial

C14) Afectacion a la salud y
seguridad como
consecuencia de las
actividades de construccion
que impliquen riesgos
potenciales

[ Identificar los sitios de mayor interferencia y posibles conflictos
en el transito vehicular, como consecuencia de los movimientos de
magquinaria y vehiculos afectados a la ejecucion de la obra.

| Establecer los recorridos mas adecuados de los vehiculos y
magquinarias, minimizando las interferencias sobre el entorno.
" Colocar una adecuada sefalizacion para indicar el transito y

recorrido de maquinaria y otros vehiculos pesados, tanto interna como
externamente.

[ Colocar senalizacion indicativa.

| Controlar el cumplimiento de circular a velocidad reducida.

| Considerar un programa de informacioén sobre las pautas de
circulacion a todo el personal de obra.

| Impedir el transito en las areas de obra, de personas y vehiculos
no autorizados.

| Definir, delimitar e identificar areas de estacionamiento.

[ Delimitar, sefalizar y proteger areas e infraestructuras criticas

(depésito de equipos, depositos de combustible, depositos de residuos,
etc.).

| Cumplir con las disposiciones sobre transporte de cargas y
velocidades maximas permitidas.

| Prever cortes programados en el transito y considerar
alternativas de circulacion, si fuese necesario.

| Contar con personal capacitado en la sefalizacion y control del
transito, durante las maniobras de los vehiculos y ejecucion de tareas
especificas.

| lluminar el sector de obras en horario nocturno, si fuera
necesario.

| Controlar la presencia de extintores en cada una de las
maquinas y vehiculos afectados a la obra.

| Establecer la obligatoriedad para el personal de obra, de utilizar
antiparras o anteojos protectores y barbijos.

| Cumplir con las normativas referidas a higiene y seguridad en el
trabajo.

| Priorizar el trabajo con mano de obra de la zona.

| Generar estrategias para la atencién a las demandas planteadas
por la poblacion del area de influencia a reclamos que pudiesen surgir
por molestias de ocasionadas durante el proceso de construccion.

Etapa de mantenimiento o funcionamiento: medidas de mitigacion y buenas practicas

Impactos

Medidas y buenas practicas

F1) Contaminacion de
suelos, por practicas
inadecuadas.

F2) Contaminacion de
aguas, por practicas
inadecuadas.

| Promover acciones tendientes a la preservacion de los recursos
y del entorno inmediato.

| Promover acciones tendientes proteger el suelo y de agua,
garantizando la gestién adecuada de efluentes y residuos.

| Optimizar la generacion y disposicion transitoria de residuos
solidos, de manera tal de minimizar los riesgos de contaminacion.

| Monitorear el estado de los espacios publicos y aplicar medidas

de saneamiento en caso de ser necesario.
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Promover acciones tendientes a la parquizacion, forestacion y
mantenimiento de espacios publicos.

Sanear y/o remediar areas contaminadas o dafadas porposibles
derrames accidentales y cualquier otro tipo de polucién generada.

Asegurar la correcta dotacion de servicios promoviendo el
aprovechamiento racional de los recursos utilizados.

Promover acciones tendientes al uso y consumo racional del
agua.

en los flujos

F3) Afectacion de la | Verificar el estado los accesos y gestionar su mantenimiento.
infraestructura y dotacion de | Proveer servicios de mantenimiento y mejoras en la
servicios. esto es debido a la infraestructura, asegurando el correcto funcionamiento de todos los

’ -, istemas.
mayor presién sobre las sistemas . . .
redes existentes | Promover el uso racional y conveniente de la energia en todos sus
tipos e implementar medidas correctivas con tecnologias que permitan
el mejor aprovechamiento y recuperacion de recursos energéticos en
las distintas etapas.
| Asegurar una adecuada gestion de residuos, que implica el
almacenamiento transitorio y recoleccion en el area.
F4) Alteracion d [ Limitar la velocidad en el area de influencia.
circulazcio:egc ?Iu'oi de | Senalizar vias de comunicacion y sitios relevantes.
transito y transgorté como | ™ Definir, delimitar e identificar areas de estacionamiento.
consecuencia de ca,mbios | Controlar las velocidades maximas permitidas.
| Elaborar estudios especificos tendientes al ordenamiento del

transito en caso en que la situaciéon lo demande.

F5) Afectacion de la
dinamica poblacional y
condiciones de
habitabilidad, como
consecuencia de los
cambios.

Informar sobre los alcances y beneficios que traera aparejado el
Proyecto, difundiendo a la poblacion las medidas previstas en el
proyecto para minimizar impactos.

Poner a disposicion de la comunidad instrumentos para poder
realizar reclamos, por acciones derivadas del funcionamiento.

Considerar las propuestas y reclamos de los representantes
locales de la comunidad y analizar la incorporacion de las mismas en
el funcionamiento del proyecto.

Coordinar con actores y la comunidad del area de influencia
directa mecanismos de respuesta ante eventos de contingencia.

Impacto social
Etapa de ejecucién

Impactos

Medidas y buenas practicas

Inicio de la obra

. Informar a los vecinos, instituciones y referentes
barriales sobre el inicio de las mismas

° Informar donde se pueden realizar consultas,
reclamos sobre temas de la obra

. Equipo de campo en territorio

Etapa de operacién y mantenimiento

Impacto

Medidas y buenas practicas

Alteraciones de

publicos)

la vidas cotidiana | e
durante la ejecucion de las obras
(zanjeos, movimiento de maquinas,
cierre de calles, pozos en espacios

Trabajo en conjunto con la empresa para poder
informar a los vecinos el cronograma de trabajo de la
misma, por medio de boletines informativos, difusion
por radios comunitarias y redes sociales

. Realizar charlas informativas sobre seguridad
de obras en escuelas, centro de salud, sociedad de
fomento

° Capacitacion a referentes barriales sobre
seguridad de obra para que esto sean promotores de
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esta informacioén

. Acciones de prevencién para evitar accidentes
durante la ejecucion de las obras

Creacibn de nuevos espacios
publicos (plaza) y la mejora de los ya
existentes

. Trabajo en conjunto con mesa de gestion,
referentes e instituciones barriales y vecinos, durante
la proyeccién de las obras con el fin de escuchar sus
necesidades y propuestas para su bario

. Realizar actividades en estos espacios
publicos, promoviendo la participacion de los vecinos y
el fortalecimiento de lazos comunitarios con el entorno
que permitan el cuidado y conservacion del mismo
(forestacién, eleccion de nombre de la plaza,
instalacion y mantenimiento de juegos, fabricacion e
instalacion de cestos de residuos)

Provisidn de servicios basicos (agua,
gas, cloacas)

. Articular con programas del Estado vy
organizaciones de la sociedad civil orientados al
mejoramiento y refaccion de modulos habitacionales y
conexiones seguras a servicios publicos

. Proyectos de capacitacion en oficios con el fin
de que los vecinos puedan mejorar sus viviendas,
debido a la calidad constructiva de las casas que
imposibilitan conectarse a los servicios de forma
segura

. Charlas informativas sobre el uso responsable
de los servicios
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3. Propuesta de Desarrollo Comunitario

Las acciones de mejoramiento de capital social contribuyen con la consolidacién de las capacidades
asociativas en pos de un objetivo concreto y realizable que unifica acciones e intereses. Brindan,
ademas, herramientas a las organizaciones de los vecinos que son utiles, no solo en el momento en
el que se da el proceso de mejoramiento del barrio sino también luego de finalizada la gestion del
estado, continuando el proceso de mantenimiento y mejora a instancias delesfuerzo propio de los
vecinos.

Simultdneamente, la realizacion de acciones, de mejora del capital humano permite a los
participantes sumar capacidades que contribuyen con un aumento de sus condiciones de
empleabilidad y futura disposicion de recursos, que podran ser destinados a un progresivo
mejoramiento de la calidad de su habitat individual y social.

El plan de fortalecimiento para Villa Evita tendra los siguientes objetivos:
e Contribuir al fortalecimiento del capital social y humano a través de la asistencia a iniciativas
orientadas a la contencién y prevencion de riesgos en grupos vulnerables y a la consolidacion y
creacion de redes de organizaciones que contribuyan al desarrollo local

e Apoyar y desarrollar iniciativas surgidas de necesidades emergentes en el barrio que requieren
ser atendidas, cuya resolucion contribuira al fortalecimiento de capital social y humano de los
participantes y a facilitar la ejecucion del Proyecto de urbanizacién del barrio en su conjunto

e Apoyar grupos comunitarios o redes que desarrollen iniciativas dirigidas al fortalecimiento del
capital social y humano, y que requieren asistencia técnica y financiera para ampliar y consolidar sus
acciones.

Teniendo en cuenta los objetivos mencionados, las iniciativas deberan estar orientadas en los
propésitos de una o mas de las lineas de accion que se desarrollan a continuacion:

a. prevencion y contencion de riesgos en grupos vulnerables, vinculados a las problematicas de
salud, adiciones, violencia familiar, genero

b. inclusion social a través de actividades deportivas, recreativas y culturales
C. capacitacion para mejorar la empleabilidad de grupos vulnerables
d. regularizacion dominial y asesoramiento legal

e. plan de mitigacion ambiental (tratamiento de residuos, trabajo con recuperadores, forestacion,
control de plagas)

Estrategias de gesti6én social y ambiental

En base a las lineas de accidn mencionadas anteriormente, y para lograr el fortalecimiento
comunitario, se realizara desde el proyecto, las siguientes acciones:

e participacion en mesas territoriales, barriales

e gestidn de recursos con institucion pertenecientes a la sociedad civil

e articulaciéon con entes estatales de niveles nacional, provincial y municipal

e mesas de trabajo

o talleres de inicio

e avisoy avances de obras

e relevamientos continuos técnico-social

e elaboracién de proyectos en base a las necesidades transmitidas de la poblacion
e atencion de reclamos y resolucion de conflictos

e evacuacion constate de acciones y redefiniciones en caso de necesidad

e proyectos de iniciativa comunitaria
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e comunicacién con los vecinos a través de grupos de whatsApp, redes sociales, radios
vecinales, boletines y folletos, entre otras

Modelo de Gerenciamiento

Para asistir a la Unidad Ejecutora Municipal se contratara refuerzos en las areas sociales, disefio
urbano y obras, legal, ambiental y de agrimensura, quienes realizaran las tareas relativas a la
formulacion y ejecucion del proyecto. A partir de la etapa de pre obra se contratara dos refuerzos
auxiliar profesional social quienes llevaran a cabo la organizacion de la realizacion de la consulta

publica.

El Equipo de Campo desarrollara el programa de actividades definidos en el PEl, acompanara en
territorio el proceso de implementacion de las obras, fomentara la participacion comunitaria en todas
las actividades del proyecto, asistencia técnica y articulaciones con organismos y programas. A
partir de la insercion del Equipo en el sector de intervencién se realizaran los ajustes en las lineas,

actividades y metodologias con la poblacion.

El Equipo de Campo estara conformado por Profesionales de diferentes areas, propuestos por la

UEM quienes trabajaran de manera interdisciplinaria:

e Del area Social

e Del area Disefio Urbano y Obras

e Del area Ambiental

e Del area Legal/Juridico

4. PGAS en la etapa de ejecucion

Objetivo Lineas Acciones Momento | Responsables Articulaciones
Concienciar ala inclusién Talleres Durante la | Equipo de Articulacién con
poblacidn social a informativos en obra ypost | campo programas
importancia del través de escuelas, obra Unidad municipales y
cuidado del actividades instituciones Ejecutora provinciales
bienestar biospico | deportivas, grupos de Municipal Articulacién con
social recreativas y acompafiamiento centros de salud
culturales barrial
Ejecucion de Capacitacion Talleres, Durante Equipo de Articulacién con
programas, para capacitaciones obray campo programas
proyectos mejorar la y actividades post obra Unidad municipales de
deportivos, empleabilidad | recreativasy Ejecutora deporte,
recreativos y de culturas. Municipal Secretaria de
culturales con grupos Construccion cultura, Emder,
fin de lograr la vulnerables de espacios de Organizaciones
inclusién deportesy de la sociedadcivil,
social. culturales
organizaciones
barriales.

Empoderar a Regularizacién | Talleresy Durante Equipo de Articulacién con
la poblacidn Dominial y cursos de laobray campo secretaria de
conla asesoramiento | capacitacién pos obra empleo
adquisicién de legal en oficios. municipal,
conocimientos escuelas de
en oficios con oficio,
el fin de instituciones y
mejorar su entes publicos y
calidad vida privados.
-Concientizar a la -Mesas de | -Preobra Unidad Entes Municipales
poblacién sobre la trabajo Ejecutora (Gestion Ambiental,
importancia del -Encuentros y - Obra Municipal control de plagas)
cuidado del medio Charlas en Planesy
ambiente. instituciones -Post Equipo Campo programas Nacionesy

educativas obra Beneficiarios Provinciales

-Identificacién de

recuperadores
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Atencién de Reclamos y Resolucién de conflictos en la Ejecucién

El proyecto contempla la instalacion de un lugar apropiado para el funcionamiento de una oficina
ubicada dentro y/o en las inmediaciones del barrio, que sea de facil acceso para los habitantes y
donde atendera el equipo de campo designado. Priorizando la interaccion cara a cara. En esta oficina
podran presentarse en los dias y horarios pre-establecidos vecinos del asentamiento intervenido,
como asi también colaterales que posean dudas o sugerencias con respecto a la obra, que deseen
realizar una denuncia por haber atravesado una situacion conflictiva con alguien que pertenezca a la
empresa prestataria o haber sido victima de un hecho que afectara a su vivienda, o por tener impactos
negativos de la obra, llamese rajaduras de paredes, anulacion del servicio de energia eléctrica,
inundaciones por bloqueo de cunetas pluviales, perdidas de objetos ubicados en su residencia, etc.
Se contara con una linea de WhatsApp para garantizar una comunicacion fluida e instantanea con
los vecinos. A su vez, se creara un perfil de Facebook e Instagram en donde se posteara
diariamente las novedades en el desarrollo de las obras y las actividades del equipo de campo
Asimismo, en la oficina habra un libro de actas, en donde se registres las visitas y los reclamos
para poder hacer un seguimiento de los mismos. Como parte de este proceso, se registrara todo
tipo de visitas, llamadas telefénicas, denuncias o comentarios escritos a través de notas, correos
electronicos, mensajes escritos y verbales por la aplicacion de whatsapp, Facebook, pagina web,
medios de comunicacién que con anterioridad han sido seleccionados para tal fin. En formato que
contempla la mayor cantidad de datos sobre la consulta, queja, solicitud y/o comentario, aclarando

identificacion con nombre y apellido, tipo y nimero de documento, domicilio, nimero de teléfono o
celular, correo electronico, fijando fecha y hora.

Otras maneras de comunicacion previstas seran la colacion de carteles y entrega de flayer de
forma mensual.

Evaluacion de reclamo

El equipo de campo realizara la evaluacion del reclamo, en el caso que el reclamo corresponda al
proyecto, el mismo debera ser considerado y respondido arbitrando los medios para alcanzar un
acuerdo conjunto entre las partes. En caso que el reclamo sea rechazado, el reclamante debera ser
informado de la decision brindandole informacion pertinente, relevante y entendible por este ultimo.

Respuesta a reclamos

Los reclamos pertinentes al presente proyecto deberan ser respondidos con la celeridad queamerite
el reclamo. La informacién que se brinde debe ser relevante y entendible de acuerdo a las
caracteristicas socioculturales de quien consulta. Los reclamos deberan ser respondidos por las
administraciones locales donde se lleven a cabo las intervenciones. De no ser posible, o de tratarse
de una denuncia especifica, deben ser remitidas a los organismos provinciales pertinentes que
puedan resolverla.

Solucion de conflictos

En caso de que no haya acuerdo entre el Proyecto y quien realizé la inquietud, sea por una inquietud
haber sido rechazada o por no llegar a un acuerdo en la solucion a implementar, se deberan arbitrar
los medios y el esfuerzo para alcanzar un acuerdo conjunto entre las partes. Esto puede incluir, entre
otros: promover la participacion de terceros técnicos u otros estatales, invitar a mesas de dialogo,
mediaciones, conciliaciones. Para el caso en el que la queja no pueda manejarse en el ambito del
proyecto, el interesado podra exponer su reclamo en sede administrativa y ante los Tribunales de
Justicia de la Provincia.

En todos los casos, se informara que los interesados podran también comunicarse con las siguientes
instituciones relacionadas con el proyecto:

e Secretaria de Habitat, Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat

e Defensoria del Pueblo del Municipio de General Pueyrredén. Belgrano 2740. Tel 0223
4996502

Requisitos para las Especificaciones Técnicas Ambientales y Sociales (ETAS)

En la fase de construccidon se tuvieron en cuenta las siguientes acciones principales: a) tareas
preliminares, b) movimientos de suelos, c) transporte, acopio, descarga de materiales, residuos,
equipos y maquinarias, d) construccion, e€) dotacion de infraestructura, f) tareas finales de obra y g)
riesgos potenciales.

Fase de construccion: acciones generales y actividades especificas generadoras de impactos.
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Acciones y actividades especificas de la Fase de Construccién
Instalacién del obrador

Limpieza del terreno

Rellenos, excavaciones, nivelaciones
Movimientos de suelos Apertura de caminos

Canalizaciones de redes infraestructura
En area de influencia indirecta

En area de influencia directa

En area operativa

Bases, cordon cuneta, desagiies pluviales
Conexiones infraestructura intra-lote
Terminaciones de obra y pintura
Energia eléctrica

Alumbrado Publico

Agua

Cloacas

Gas

Limpieza de predio

Parquizacion y arbolado urbano
Derrames accidentales

Fallas técnicas y operativas

Tareas preliminares

Transporte, Acopio, Descarga Mater-
Residuos- Equipos y Maquinarias

Construccion

Dotacion de infraestructura

Tareas finales de obra

Riesgos

En la fase de funcionamiento se tuvieron en cuenta las siguientes acciones principales: a) transporte
y transito, b) uso y funcionamiento, c) mantenimiento y mejoras y d) riesgos potenciales.Partiendo
de ese gran grupo de acciones, se establecieron actividades mas especificas en cada una de las
etapas mencionadas (Tabla 2).

Fase de Funcionamiento: acciones generales y actividades especificas generadoras de impactos

Acciones y actividades especificas de la Fase de Funcionamiento
Transporte y transito (circulacion de | Area de incidencia indirecta
personas y vehiculos) Area operativa y de incidencia directa
Actividades residenciales - Demanda y uso de
servicios
Generacion de residuos
Generacion de efluentes
Limpieza y mantenimiento de las instalaciones
Mantenimiento y mejoras Parquizacion y arbolado urbano
Sefalizacién e iluminacién
Derrames accidentales
Fallas técnicas y operativas

Uso y funcionamiento

Riesgos

En la fase de funcionamiento se tuvieron en cuenta las siguientes acciones principales: a) transporte
y transito, b) uso y funcionamiento, c) mantenimiento y mejoras y d) riesgos potenciales.Partiendo
de ese gran grupo de acciones, se establecieron actividades mas especificas en cada una de las
etapas mencionadas (Tabla 2).

Fase de Funcionamiento: acciones generales y actividades especificas generadoras de impactos

Acciones y actividades especificas de la Fase de Funcionamiento
Transporte y transito (circulacion de | Area de incidencia indirecta
personas y vehiculos) Area operativa y de incidencia directa
Actividades residenciales - Demanda y uso de
servicios
Generacion de residuos
Generacion de efluentes
Limpieza y mantenimiento de las instalaciones
Mantenimiento y mejoras Parquizacion y arbolado urbano
Sefalizacién e iluminacién
Derrames accidentales
Fallas técnicas y operativas

Uso y funcionamiento

Riesgos
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Tareas Materiales Equipamiento Impactos Medidas y buenas
implicadas potenciales practicas

Tareas Agua Grlﬁla_s c1) . Humectar

preliminares- Suelo_s Camiones Contaminacién del | mediante riego las

Movimientos II;I/Iormllgones Vehiculos aire, por gases y superficies de

de suelos- ateriales (,je |C_|)ompactadoras. material suelo de;nudo o]

‘s mamposteria erramientas ; sectores de acopio

Construccion menores particulado de material,

revestimientos | Palas cargadoras u Minimizar

Elementos Retroexcavadoras las superficies de

prefabricados | Hormigoneras caminos internos

de distinto tipo en la 2zona de

Canerias obras, como

Conductos también las

prefabricados superficies de

Hierro relleno para reducir

Acero la voladura de

Postes material particulado

Cables por accion del

viento.

" En caso de
que el flujo de
materiales lo

requiera, cubrir los
monticulos de tierra

acumulados en
sectores
determinados y
mantenerlos
preservados para
su posterior
utilizacion.

[ Ubicar los

residuos de Ila
construccion de las
obras proyectadas,

en sectores
protegidos

reduciendo su
voladura por accion
del viento,
mediante la
utilizacion de
coberturas.

[ Cubrir con
lonas los camiones
con caja abierta
utiizados en el
transporte de

materiales para la
construccion,
evitando la
propagacion de
material

particulado.

[ Proveer al
personal de obra
de
antiparras/anteojos,
y barbijos
protectores del

material particulado
ambiente.

u Asegurar un
adecuado
mantenimiento de
los equipos
utilizados en la
etapa constructiva.
[ Realizar las
reparaciones
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necesarias en los
equipos cuyo nivel
de produccion de

gases de
combustion, se
encuentre por

encima de lo
establecido por las
normas de higiene
y seguridad en el
trabajo.

n Establecer un
cronograma de
mantenimiento
preventivo de
efectivo
cumplimiento, de
acuerdo a los
requerimientos de
los distintos
equipos afectados
a la construccion

de la obra, con
cambios de filtros,
lubricantes y

ajustes en la
combustién de los

motores de
combustién interna.
[ Minimizar
en la medida de lo
posible, las
operaciones
simultaneas de
equipos a

combustién interna
y apagar motores
de equipos no
utilizados.

[ Evitar
escapes de gases
de la maquinaria.

[ Evitar
operaciones de
mantenimiento de
magquinaria y

vehiculos en el
area de obras.
Todas aquellas
operaciones  que
impliquen riesgo de
vuelcos de agentes
contaminantes
(combustibles,
lubricantes, fluidos

hidraulicos, etc.),
se realizaran en
lugares
especializados.
Agua rd RS | Minimizar
g G uas C2) Contaminacion :
Suelos Camiones . las operaciones
. . sonora, derivada | . .
Transporte- Hormigones Vehiculos . simultdneas de
., . del incremento de .
Construccion Materiales de | Compactadoras. . , equipos.
mamposteria Herramientas ruidos en las areas u Realizar
de influencia
y menores controles
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Acero

Postes
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Palas cargadoras
Retroexcavadoras
Hormigoneras

periédicos en el
nivel de ruido
ambiental en
puntos
especificados por
donde circularan
maquinarias y
vehiculos.

x  Controlar
periddicamente el
nivel de emision de
ruido y vibraciones
de cada uno de los
equipos afectados
a la construcciéon
de la obra,
principalmentelos
vehiculos y la
maquinaria pesada.

] Realizar el
correspondiente
recambio o

reparacion, en los
equipos cuyo nivel
de produccion de
ruido, se encuentre
por encima de lo
establecido por las
normas vigentes.

[ Establecer
un cronograma de
mantenimiento
preventivo, de
cumplimiento
efectivo, sobre el
conjunto de
equipos
generadores de
ruido, afectados a

la etapa
constructiva.

[ Proveer al
personal de obrade
protectores
auditivos y
establecer la

obligatoriedad para
el personal de
obra, de utilizar
protectores
auditivos.

[ Colocar
siempre que sea
posible, las fuentes
de ruido, como
compresores y
generadores, lo
mas alejado que
pueda de la zona
de trabajo.

[ Promover la
rotacion entre los
trabajadores para
que puedan
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turnarse entre los
trabajos mas
ruidosos y los
menos ruidosos.
[ Fomentar los
tiempos de
recesode los
trabajadores en
areas lo mas
alejadas  posibles
del ruido.

Tareas
preliminares-
Movimientos
de suelo-
Construccion-
Transporte y
acopio

Agua

Suelos
Hormigones
Materiales de
mamposteria
y . .
revestimientos
Elementos
prefabricados
de distinto tipo
Canferias
Conductos
prefabricados
Hierro

Acero

Postes

Cables

Gruas
Camiones
Vehiculos

Compactadoras.

Herramientas
menores

Palas cargadoras
Retroexcavadoras

Hormigoneras

C3) Contaminacion

de suelos, como
consecuencia de la
disposicion
inadecuada de
residuos.

C4) Degradacion
de suelos, con
pérdidas de su
potencial
productivo como
consecuencia de la
sustitucion del
recurso.

C5) Alteracion de
las formas de
relieve, impacto
ligado,
fundamentalmente,
a las acciones de
movimientos de
suelos

C6)
Condicionamiento
de posibles usos
futuros, asociado a
las nuevas
ocupaciones

n Priorizar las
tareas tendientes a
evitar alteraciones
de la geomorfologia
y suelos,
recomponiéndose
en la medida de las
posibilidades, las
condiciones
iniciales.

[ Utilizar los
equipos necesarios
de manera tal que
minimicen la
perturbacion sobre
la superficie, Ila
compactacion del
suelo.

[ Evitar la
modificacion de los
drenajes o
escurrimientos.

[ Minimizar

los movimientos de
suelo y materiales

dentro del area de
trabajo con el
objeto de disminuir
la compactacion de
la capa superior.

[ Controlar la
generacion durante
la construccion de

pendientes
inestables y
recuperar cuando

sea posible el suelo
removido para
rellenar areas que
asi lo requieran.

" En caso de
suceder un
derrame de un
producto
contaminante,
efectuar
inmediatamente las
tareas de
remediacion.

" A fin de
evitar derrames

accidentales, evitar
realizar cambios de
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aceites y
lubricantes en
lugares que no
estén  habilitados
para ello.

[ Efectuar el

mantenimiento de
los vehiculos 'y
equipos en lugares
establecidos.

Movimiento de
suelos-
Construccion-
Transporte y
acopio-
Riesgos

Agua

Suelos
Hormigones
Materiales de
mamposteria
y . .
revestimientos
Elementos
prefabricados
de distinto tipo
Canerias
Conductos
prefabricados
Hierro

Acero

Postes
Cables

Gruas
Camiones
Vehiculos

Compactadoras.

Herramientas
menores

Palas cargadoras
Retroexcavadoras

Hormigoneras

C7) Modificacion
de escurrimientosy
drenajes, por
cambios en las
formas del relieve

C8) Contaminacion
del agua, por la
incorporacion  de
materiales (o]
sustancias al
recurso, que
inciden en su
calidad

u Evitar  y/o
reducir la
modificacion de los
drenajes naturales
[ Remover
inmediatamente las
obstrucciones de

los patrones
naturales de
drenaje

[ Contemplar
que las
operaciones de

despeje no impidan
el fluo de Ilas
corrientes de agua
en momentos de
lluvias, ni
contribuyan a que
se produzcan
acumulaciones de
[ Mantener el
sitio  limpio,
despejado y librede
residuos.
n  Considerar la
economia del
agua en todos los
procesos
implicados, con
especial énfasis en
la capacitacion del
personal y en la
designacion de un
responsable

encargado del
control del uso del
agua vy de
solucionar
problemas
relacionados a
pérdidas.

[ Controlar

gue contaminantes
como productos

guimicos,
combustibles,
lubricantes,
pinturas de
almacenen y
dispongan de
manera apropiada.
[ Promover el

uso eficiente del
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agua y la adopcion

C9) Afectacion de

de un plan de
alerta contra
incendios,
asegurando
dotacién del
recurso para
intervenir ante esta
emergencia.

[ Garantizar
la gestion
adecuada de
residuos.

[ Evitar la
modificacion de los
drenajes o]
escurrimientos.

[ Minimizar

los movimientos de
suelo y materiales

dentro del area de
trabajo con el
objeto de disminuir
la compactacion de

Agua la capa superior
g los procesos P P
Suelos ecolégicos [ Retirar la
Hormigones . ’ vegetacion
Materi%les de derivados —de  la e?(%?ean?eo en los
; . sustitucién de
mamposteria | Gruas casos que por
. suelos y .
y Camiones . necesidades  del
- . vegetacion y de la
revestimientos | Vehiculos e ., proyecto y razones
. modificacion de las )
Movimientos Elementos Compactadoras. de seguridad
. : formas del terreno
de suelos prefabricados | Herramientas resultara
Construccion istinto tipo | menores C i indible.
desl . P C10) Alteraciéon de |mpresg|nd|ble
Canerias Palas cargadoras . . [ Siempre que
vistas escénicas, .
Conductos Retroexcavadoras como sea posible,
refabricados | Hormigoneras . i I
aierro k consecuencia _de ggllg“ﬁc?al e
las modificaciones pert
Acero en las removida, para que
Postes i nclui
Cables caracteristicas del IL;r;a veérc(:;;sc u dgz
medio ’
reponga en
beneficio de la
recuperacion de la
cobertura vegetal.
[ Generar
estrategias de
parquizacion y
forestacion que
contribuyan con la
calidad paisajistica
de la urbanizacién.
Agua n Promover
Suelos . actividades
Hormigones Gruas tendientes a
9 Camiones C11) Afectacion de .
Materiales de ; . Concientizar al
; Vehiculos la infraestructura y
- mamposteria - personal, sobre el
Dotacion de Compactadoras. dotacién de y
. y . . uso eficiente de
infraestructura- - Herramientas servicios, esto es | .
sy revestimientos . infraestructura y
Construccion menores debido a la mayor o
Elementos s servicios y, por lo
refabricados Palas cargadoras | presion sobre las tanto.  sobre la
pretabr . Retroexcavadoras | redes existentes iy
de distinto tipo Hormigoneras proteccibn de los
Canerias 9 recursos.
Conductos [ Tomar
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precauciones al
momento de
realizar
excavaciones para
la extension de las
redes de servicios
a fin de
identificarlas y
evitar la rotura de
las mismas. Todo
esto con el fin de
impedir la eventual

interrupcion
temporal de los
suministros
mencionados.

[ Establecer

un programa para
el almacenamiento
transitorio, manejo,
transporte y
disposicion de los

residuos generados
durante las
distintas etapas
implicadas en la
construccion.  En
funcion de ello,
mantener todos los
lugares de
operacion libres de
obstaculos y de
desperdicios de
materiales y retirar

todo material
sobrante e
instalaciones

temporales tan

pronto como su uso
No sea hecesario.

[ Evitar la
acumulacion y
dispersion de
residuos,

transportandolos
de manera segura
y almacenandolos
transitoriamente en
los sitios
establecidos para
ese fin.

[ Disponer los
residuos en
recipientes
metalicos o]
plasticos

identificados por
colores y leyendas
y con su
correspondiente
tapa.

| Disponer
adecuadamente de
todos los
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materiales
naturales
removidos durante
el movimiento de
suelos, procurando
gue no interrumpan
el transito y los
movimientos
habituales de Ia
construccion y que
no ofrezcan peligro.
[ Limpiar la
zona mientras se
estén realizandolas
tareas de
construccion y a la

finalizacion de las
mismas.

[ Evitar
durante el

transporte la caida
de objetos y/o el
derrame de liquidos
durante el recorrido
hasta el lugar de su
disposicion final.

u Adoptar
precauciones y
equipamientos
adecuados para la
recoleccion,
almacenamiento y
disposicion
rutinaria de los
desechos sélidos.

[ Promover el

uso racional 'y
conveniente de la
energia en todos
sus tipos e
implementar
medidas
correctivas con
tecnologias que

permitan el mejor
aprovechamiento y
recuperacion de
recursos
energéticos en las
distintas etapas.

Transporte-
Construccion-
Riesgos

Agua

Suelos
Hormigones
Materiales de
mamposteria
y . .
revestimientos
Elementos
prefabricados
de distinto tipo
Canerias
Conductos
prefabricados
Hierro

Gruas

Camiones
Vehiculos
Compactadoras.
Herramientas
menores

Palas cargadoras
Retroexcavadoras
Hormigoneras

C12) Alteraciéon de
circulaciones y
flujos de transito y
transporte, como
consecuenciadel
movimiento de
personas,
vehiculos,
maquinarias,
equipos,
materiales
(insumos,
residuos)

[ Identificar
los sitios de mayor
interferenciay
posibles conflictos
en el transito
vehicular, como
consecuencia de
los movimientos de
maquinaria y
vehiculos afectados
a la ejecucion de la
obra.

[ Establecer
los recorridos mas

143




Acero
Postes
Cables

mgp

Tenemos (Ddo

C13) Afectacion de
la dinamica
poblacional y
condiciones de
habitabilidad, por
convivencia de
actividades de
construccion en
entorno residencial

C14) Afectacion a
la salud yseguridad
comoconsecuencia
de las actividades
de construccion
que impliquen
riesgospotenciales

adecuados de los
vehiculos y
maquinarias,
minimizando las
interferencias sobre
el entorno.
n Colocar una
adecuada
sefalizacion para
indicar el transito y
recorrido de
maquinaria y otros
vehiculos pesados,
tanto interna como
externamente.
" Colocar
sefalizacion
indicativa.
[ Controlar el
cumplimiento  de
circular a velocidad
reducida.
n Considerar un
programa de
informaciéon sobre
las pautas de
circulacion a todo
el personal de
obra.
u Impedir el
transito en las
areas de obra, de

personas y
vehiculos no
autorizados.

[ Definir,
delimitar e

identificar areas de
estacionamiento.

[ Delimitar,
sefalizar y proteger
areas e
infraestructuras
criticas  (dep0sito
de equipos,
depositos de
combustible,
depositos de
residuos, etc.).

[ Cumplir con
las disposiciones
sobre transporte de
cargasy
velocidades
maximas
permitidas.

[ Prever
cortes
programados en el
transito y
considerar
alternativas de
circulacion, si fuese
necesario.
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[ Contar con
personal
capacitado en la
sefalizacion y
control del transito,
durante las
maniobras de los
vehiculos y
ejecucion de tareas
especificas.

[ lluminar el

sector de obras en
horario nocturno, si
fuera necesario.
[ Controlar la
presencia de
extintores en cada
una de las
maquinas y
vehiculos afectados
a la obra.
[ Establecer la
obligatoriedad
para el personal de
obra, de utilizar

antiparras o]
anteojos
protectores y
barbijos.
u Cumplir con
las normativas

referidas a higiene
y seguridad en el
trabajo.

[ Priorizar el
trabajo con mano
de obra de la zona.
u Generar
estrategias para la
atencion a las
demandas
planteadas por la
poblacién del area
de influencia a

reclamos que
pudiesen surgir por
molestias de

ocasionadas
durante el proceso
de construccion.
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Etapa de mantenimiento o funcionamiento: medidas de mitigacion y buenas practicas

Tareas -
Funcionamiento

Impactos

Medidas y buenas practicas

Generacion de
residuos y
efluentes-

Riesgos

F1) Contaminacion de
suelos, por practicas
inadecuadas.

F2) Contaminacion de
aguas, por practicas
inadecuadas.

Promover acciones tendientes a la
preservacion de los recursos y del entorno
inmediato.

Promover acciones tendientes proteger
el suelo y de agua, garantizando la gestion
adecuada de efluentes y residuos.

Optimizar la generacion y disposicion
transitoria de residuos sélidos, de manera tal
de minimizar los riesgos de contaminacion.

Monitorear el estado de los espacios
publicos y aplicar medidas de saneamiento
en caso de ser necesario.

Promover acciones tendientes a la
parquizacion, forestacion y mantenimiento
de espacios publicos.

Sanear y/o remediar areas
contaminadas o dafiadas por posibles
derrames accidentales y cualquier otro tipo
de polucion generada.

Usoy
funcionamiento-
Mantenimiento
y mejoras

F3) Afectacion de la
infraestructura 'y
dotacién de servicios,
esto es debido a la
mayor presion sobre las
redes existentes.

Asegurar la correcta dotacion de
servicios promoviendo el aprovechamiento
racional de los recursos utilizados.

Promover acciones tendientes al uso y
consumo racional del agua.

Verificar el estado
gestionar su mantenimiento.

Proveer servicios de mantenimiento y
mejoras en la infraestructura, asegurando el
correcto funcionamiento de todos los
sistemas.

Promover el uso racional y conveniente

los accesos vy

de la energia en todos sus tipos e
implementar medidas correctivas con
tecnologias que permitan el mejor

aprovechamiento y recuperacion derecursos
energeéticos en las distintas etapas.

Asegurar una adecuada gestion de
residuos, que implica el almacenamiento
transitorio y recoleccion en el area.

Transporte y
transito

F4) Alteracion de
circulaciones y flujos de
transito y transporte,
como consecuencia de
cambios en los flujos

Limitar la velocidad en el area de
influencia.

Sefalizar vias de comunicacion vy sitios
relevantes.

Definir, delimitar e identificar areas de
estacionamiento.

Controlar las velocidades
permitidas.

Elaborar estudios especificos tendientes
al ordenamiento del transito en caso en que
la situacién lo demande.

maximas

Transporte y
transito-
Usoy
funcionamiento

F5) Afectacion de la
dinamica poblacional y
condiciones de
habitabilidad, como
consecuencia de los
cambios.

Informar sobre los alcances y beneficios
que traera aparejado el Proyecto, difundiendo
a la poblacion las medidas previstas en el
proyecto para minimizar impactos.

Poner a disposicion de la comunidad
instrumentos para poder realizar reclamos,
por acciones derivadas del funcionamiento.

Considerar las propuestas y reclamosde
los representantes locales de la comunidad y
analizar la incorporacion de lasmismas en el
funcionamiento del proyecto.

Coordinar con actores y la comunidad
del area de influencia directa mecanismos
de respuesta ante eventos de contingencia.
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Procedimiento de aprobacién y control del PGASc

Plan de Vigencia y Monitoreo

El objetivo de este plan es establecer los lineamientos para elaborar un sistema que garantice el
cumplimiento de las indicaciones y medidas correctoras, preventivas, de mitigacion y
compensacion propuestas en el PGASc.

Equipo de Campo

El Equipo de Campo, a través de sus promotores Ambiental y Social, tiene un rol fundamental en
la supervision de la correcta implementacion del PGASc, por parte del Contratista. Si bien la
empresa constructora a cargo de la ejecucion de las obras, debera designar un Responsable
Ambiental y Social (RAS) y un Responsable de Seguridad, Salud e Higiene Laboral (RSSHL)
quienes seran los encargados --durante las obras y hasta su recepcion—deberan controlar el
cumplimiento del PGASc aprobado durante las obras hasta su recepcion, deberan presentar ambos
informes que acompanaran cada uno de los certificados que emita el Contratista mensualmente.

Monitoreo

En el monitoreo de la implementacion del PGASc se deberan tomar en consideracion las siguientes
variables:

. Seguimiento y control (de los impactos ambientales, sociales y de salud,
o seguridad e higiene laboral identificados)

. Seguimiento y Control de los impactos no previstos.

. Seguimiento y adecuacion de las Medidas de Correccion, Prevencion y

Mitigaciones propuestas.

. Seguimiento de accidentes.

Instrumentos de Control

A efectos de llevar un monitoreo y control efectivo de las medidas propuestas, el Equipo de Campo
cuenta con una ficha para realizar el Informe de Seguimiento Ambiental y Social (IAS). Dicha ficha
sera enviada mensualmente acompafando cada certificado que el contratista presente. Los
mecanismos frente a eventuales incumplimientos por parte del Contratista se encuentran
especificados en el Pliego de Licitacion.

1. EIPGAS en la Etapa de Operacién y Mantenimiento

El equipo de campo durante la etapa de post obra realizara un seguimiento del estado de las obras,
del funcionamiento de los servicios instalados. A su vez, controlara que se lleve a cabo el
mantenimiento adecuado. Por otro, brindara herramientas a los vecinos para que logren la
apropiacion y la sostenibilidad de las acciones ejecutadas.

En esta etapa, el equipo de campo realizara diversas acciones que tengan como finalidad la buena
utilizacién de las obras.

Se haran charlas informativas para que las familias pueden conectarse a los servicios por ellos
mismos, como, por ejemplo, puede ser la conexion de agua y el cegado de posos

Por otro lado, se acompanara a las familias con un plan de uso responsable de los servicios. Y se
articulara con los programas nacionales o de las organizaciones de la sociedad civil.

Atencién de Reclamos y Resoluciéon de Conflictos en Operacién y Mantenimiento

Se continuara con la linea de WhatsApp para garantizar la comunicacion fluida e instantanea con
los vecinos. A su vez, se continuara con el perfil de Facebook e Instagram en donde se brindara
informacion para el uso responsable de las nuevas obras de infraestructura y la recepcion de
reclamos.
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A su vez, en la oficina habra un libro de actas, en donde se registres las visitas y los reclamos para
poder hacer un seguimiento de los mismos. Como parte de este proceso, se registrara todo tipo de
visitas, llamadas telefénicas, denuncias o comentarios escritos a través de notas, correos
electronicos, mensajes escritos y verbales por la aplicacion de WhatsApp, Facebook, pagina web,
medios de comunicacién que con anterioridad han sido seleccionados para tal fin. En formato que
contempla la mayor cantidad de datos sobre la consulta, queja, solicitud y/o comentario, aclarando
identificaciéon con nombre y apellido, tipo y numero de documento, domicilio, numerode teléfono
o celular, correo electrénico, fijando fecha y hora.

Operacién y mantenimiento

Se le pedira a la empresa que una vez finalizada la obra cumplan con el plan de mitigacion
ambiental y den respuesta a los reclamos oportunos y que correspondan.

Se utilizara la misma forma de resolucion de conflictos desarrollada en el punto de evaluacién y
monitoreo de la etapa de ejecucion.

Monitoreo y Evaluacién en la Operacién y Mantenimiento

Se utilizara la Planilla de Verificacion del PGASc para el seguimiento de las medidas de mitigacién
y seguridad en obra y restitucion del sitio (obrador y frentes de obra) hasta el final de obra y retiro
de la empresa contratista.

El Equipo de campo elaborara un Informe Final donde se verifique el cumplimiento del programa
de cierre de la obra y la restitucion o mejora de las condiciones ambientales del sitio.

La verificacion del funcionamiento de las obras y servicios seran realizadas por el promotor
ambiental y urbano, quienes verifiquen el cumplimiento y funcionamiento de las obras ejecutadas.
Teniendo en cuenta las lineas de accion de la propuesta de desarrollo comunitario se continuara
trabajando en este momento con los proyectos sociales.

Para las acciones anteriormente mencionadas se instrumentara: Informe de Monitoreo Mensual
en el pos obra. Planilla de Verificacion del PGASc. Taller de cierre. Informe Final del PGASc.
Evaluacion Integral de Proyecto Final (EPI2), Convenios de Transferencia de Obras y su Operacion
y Mantenimiento. Informe de Mantenimiento Anual.

6. Programas del PGAS

Programa de Control de Emisiones Gaseosas, Ruidos y Vibraciones
Minimizar la incorporaciéon de emisiones gaseosas y material particulado al aire.

Minimizar la generacion de ruido y vibraciones, evitando el incremento por sobre el nivel de base
actual.

Programa de Control de Trafico, Vehiculos, Equipos y Maquinaria Pesada

Preservar la seguridad de las personas.

Establecer pautas de circulacion.

Minimizar la congestion del trafico, especialmente en los puntos vulnerables de la circulacion.
Minimizar los impactos sobre el medio natural.

Programa de Manejo de Residuos Comunes, Peligrosos, de Obray de efluentes liquidos.
Reducir la generacion y optimizar la gestion de residuos solidos urbanos, peligrosos y de obra.
Realizar una gestién adecuada de efluentes liquidos.

Minimizar los impactos sobre el medio natural.

Programa de Comunicacién y Vinculacién con la comunidad

Difundir los alcances del proyecto a la comunidad

Generar instancias de consulta y participacion de la comunidad para atender a posibles reclamos.
Programa de Capacitacién y Educacién Ambiental interna

Promover la sensibilizacion, concientizacién y la capacitacion para minimizar el impacto sobre los
recursos naturales, promoviendo buenas practicas.

Programa de Seguridad, Salud e Higiene Laboral incluyendo la Prevencién de Contagios y Manejo
de Casos Positivos De Covid-19

Garantizar la seguridad, salud e higiene de los trabajadores.
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Garantizar el cumplimiento de protocolos a fin de prevenir contagios por Covid-19, preservando la
salud de los trabajadores

Programa de Emergencias y Contingencias

Establecer un conjunto de medidas y acciones para dar respuesta rapida ante emergencias o
contingencias que pudieran suscitarse en la ejecucion de la propuesta.

Programa de Seguimiento y Monitoreo

Garantizar el cumplimiento de las medidas de mitigacion implementadas y verificar el estado de
situacion ambiental y social durante la ejecucion y luego de realizadas las intervenciones.

7. CONSULTA PUBLICA

Durante la Consulta Publica (CP) el Proyecto se somete a la consideracion de los beneficiarios,
organismos gubernamentales, ONGs locales y publico en general.

Debido a la situacion de pandemia por el Covid 19 se publica el Proyecto Integral de Urbanizacioén
en el sitio web del municipio de General Pueyrredon, para que vecinos, instituciones participantes
y publico en general se informen, planteen sus dudas, sugerencias o recomendaciones, las
cuales se podran modificar o anexarse al PEIl. En la CP se presentan los principales ejes de
intervencion en el barrio relacionados con los aspectos sociales, legales, ambientales y las obras
de infraestructura a ejecutar.

La UEM convoca a los actores directa e indirectamente involucrados en el proyecto a participar
en la CP. También se informa a través de los medios periodisticos la puesta a disposicion del
publico en general de los documentos, los cuales estan disponibles desde el dia 28 de mayo
hasta el 16 de junio. La difusion del inicio de la CP se realiza en el barrio a través de material grafico
colocado en puntos estratégicos del barrio con el fin de que todos los vecinos estén informados y
puedan participar.

De la CP participaron 150 personas que dejaron su opinién en el sitio Web, mientras que 43
vecinos pudieron expresarse dejando su opinion mediante una encuesta realizada de manera
personal que efectuaron los refuerzos del area social.

Los comentarios en su mayoria reflejan la alegria y conformidad con el inicio del proyecto de
urbanizacion. Algunos hicieron hincapié en la importancia de recuperar la via ferroviaria para el
regreso del tren Mar del Plata- Miramar y la zona. Las sugerencias aportadas por vecinos
corresponden al mejoramiento y apertura de calles, la provision de servicios, alumbrado publico,
existencia de espacios verdes, mayor seguridad y atencion sanitaria las 24 hs.

AUDIENCIA PUBLICA (AP)
Preparacién y convocatoria

Durante el periodo de Consulta Publica es obligatorio realizar una AP en donde se explica en detalle
el proyecto. Para el desarrollo de la misma se garantiza la invitacion de vecinos y actores del barrio.
También se invitan a aquellas dependencias publicas (gubernamentales y ONG,Nacionales o
Municipales), relacionadas directamente con algun aspecto del proyecto.

La convocatoria se realiza a través de: invitaciones personales, divulgacion en medios de
comunicacion visual y digital, afiches colocados en distintos sectores del barrio mas concurridos
por los vecinos: Centro de Salud, Sociedad de Fomento, comedores, almacenes, comercios del
barrio y en la via publica. También se informé a los referentes del barrio.

Desarrollo de la Audiencia

La AP se desarrolla mediante la plataforma digital meeting el dia 17 de junio a las 16 hs. El
moderador de la misma es el Sr. Anibal Drago, Director General de Coordinacion, Relacion
Institucional y Comunitaria de la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de MGP, quien da la
palabra a los siguientes, en el orden que figura:

-Doctor Guillermo Montenegro, Intendente del Partido de General Pueyrredén

-Lic. Fernanda Raverta, Directora Ejecutiva de ANSES

-Ing. Jorge Ferraresi, Ministro de Desarrollo Territorial y Habitat de la Nacion
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-Arquitecto Jorge Gonzalez, Secretario de Obras y Planeamiento Urbano de MGP

-Arquitecto Pablo Rescia Director General de Ordenamiento y Planificacion Estratégica de la
Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de MGP, quien explica el proyecto en su primera
etapa.

Participan de la Audiencia 110 personas, entre quienes se encuentran funcionarios publicos y
equipo técnico del Ministerio, funcionarios publicos y equipo técnico de MGP, concejales del
Honorable Consejo Deliberante de MGP, vecinos de Villa Evita y de barrios aledanos, el presidente
de la Sociedad de Fomento de Santa Rita, Coordinadora del CAPS Santa Rita,vecinos de la ciudad
de Miramar, Representante del Colegio de Arquitectos y ciudadanos interesados en el proyecto.

Durante la Audiencia se consideran dos momentos: a) El de presentacion del proyecto en dondese
explica el objetivo del encuentro y la metodologia de trabajo que se utiliza; b) EI momento de
participacion de los presentes, quienes formulan opiniones, inquietudes y dudas con respecto al
proyecto.

Presentacién del proyecto .Resumen obra 12 etapa

Obras de Pavimentacién.

e Pavimentacion con hormigén con cordén integra
Avda Canosa (Gaudini) entre Vértiz y San Salvador.

e Construccién corddn cuneta.

San Salvador entre Canosa y Polonia

Magnasco entre Rosales y 12 de Octubre

Ratery San Salvador y Magallanes

Guanahani entre Avda Canosa y Vias FFCC

Hernandarias entre Avda Canosa y Vias FFCC

Pehuajo entre San Salvador y Guanahani

O. de Zarate entre Av.Canosa y Vias FFCC

Republica de Cuba entre Avda. 39 y Tripulantes del Fournier
Soler entre Rep. Cuba y Udine

Tripulantes del Fournier entre Gaudiniy Vias FFCC.

e Construccién de pavimento de concreto asfaltico

Ratery San Salvador y Magallanes

Guanahani entre Avda Canosa y Vias FFCC i
Hernandarias entre Avda Canosa y Vias FFCC i s
San Salvador entre Canosa y Ratery -

Obras de Espacio Publico.

Plaza calle Ratery entre Ortiz de Zarate y San Salvador.

Obras de Alumbrado.

Ratery entre San Salvador y Magallanes
Av. Canosa entre Magallanes y Vertiz
Barrio Evita

Plaza Barrio Evita.

Obras de Infraestructura Sanitaria.

Red de distribuciéon de agua
Red desagties cloacales
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Luego de la exposicidn del proyecto, se da la palabra a las personas interesadas en expresar sus
inquietudes y opiniones, las cuales se detallan a continuacion:

e Gustavo Jones. Se presenta como vecino de la ciudad de Miramary

Representante de vecinos de Miramar, Otamendi, Chapadmalal, apoya el proyecto deurbanizacion,
solicita que se despejen las vias del tren para que este vuelva a funcionar yconectar las
ciudades mencionadas.

e Juan Celiz. Se presenta como acompanante de vecinos de Villa Evita, refiere que se alegra por
el anhelado proyecto de urbanizacién pero que le preocupa “poco conocimiento” de los vecinos en
las distintas instancias del proyecto (mesa de gestidn, consulta publica, audiencia publica)

e Jorgelina Rodriguez. VVecina de la zona, enfatiza en la importancia de democratizar la toma de
decisiones, la participacion de los vecinos en las obras que se realizaran en el proyecto.

e Jacqueline Montejar. Vecina del barrio, enumera las necesidades del barrio: no hay
recoleccion de residuos, existencia de micro basurales que actualmente limpian los propiosvecinos,
mayor seguridad, no entran al barrio los patrulleros, taxis ni ambulancias, la imposibilidad de
transitar las calles luego de lluvias, conectividad entre calles e instituciones del barrio. Propone que
las obras de infraestructuras sean realizadas tanto por hombres como por mujeres que viven en el
barrio.

o Norberto Lemi. Arquitecto, perteneciente al colectivo CIMA (Centro de investigaciones micro
economicas alternativas). Celebra la propuesta de urbanizar el barrio y manifiesta la falta de
participacion ciudadana en el proyecto. Menciona ejemplos de proyectos similares.

o Walter. Se presenta como vecino de Villa Evita que vive en la zona de las vias del tren. Refiere
que en esa zona no hay recolecciéon de basura ni conexion a los servicios, consulta quese tiene
pensado en el proyecto para esa zona.

e Carlos Rodriguez. Vecino de la zona macro. Solicita ayuda para su situaciéon de carencia
habitacional.

o Alejandro Bermejo. Sotiene la importancia de la participacion de los vecinos en las decisiones
del proyecto de urbanizacion y firmé la solicitud de la vuelta del tren entre Mar del Plata y
Miramar.

e fFausto Acosta. Se presenta como trabajador de la economia popular, consulta si se
consideraran a las cooperativas para construir las viviendas.

e Maria Luquez. Se presenta como vecina del barrio Fortunato de la Plaza. Menciona las
necesidades y problematicas del barrio, enfatizando en la existencia de basurales, terrenos
abandonados, calles sin salidas, falta de alumbrado publico, usurpacién de terrenos, inseguridad.

e Martin Cardozo. Se presenta como presidente de la Sociedad de Fomento del barrio Santa
Rita. Agradece que se lleve a cabo el proyecto de urbanizacion y se pone a disposicion para lo que
se necesite.

e Gisele Zach. Vecina que vive en la calle Pehuajo. Refiere su alegria por el proyecto y solicita
que el CPAS Santa Rita funcione las 24 horas del dia y que se la acondicione. Agrega la falta de
alumbrado publico y la necesidad de mejora de las calles para que ingresen ambulancias al
barrio.

e MNorma Rada. Licenciada en Enfermeria y Coordinadora del CAPS Santa Rita. Manifiesta su
felicidad por el proyecto y su apoyo a lo solicitado por los vecinos del barrio.

o Alejandra Urdampilleta. Representante del Colegio de Arquitectos de la ciudad. Refiere su

apoyo al proyecto y su coincidencia con el aspecto técnico de este y solicita que haya mayor
participacion de los vecinos en el mismo.
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o Vecinos del barrio Villa Evita. Mencionan las necesidades y problematicas del barrio: no hay
recoleccion de residuos, calles abnegadas por las lluvias, no entran ambulancias al barrio, falta
de servicios, inseguridad, horario reducido de atencion del CAPS.

e Valeria Fernandez. Se presenta como vecina del barrio. Consulta por las respuestas a las
inquietudes planteadas por los vecinos que participaron en la audiencia publica.

Durante la Audiencia se registra todo lo acontecido en un Acta, que da fe al contenido desarrollado
durante el encuentro.

En sintesis, se pudo detectar que las necesidades, inquietudes, consultas que fueron planteando
los vecinos, en los diferentes espacios generados para la participacion del mismo (consulta publica,
entrevistas individuales en las viviendas, charlas informales con referentes, entre otras) responden
al Proyecto Integral Villa Evita.

Un punto a destacar, por los vecinos, es el interés de continuar participando en las mesas
participativas a realizar en distintos sectores del barrio para poder ser parte de la toma de
decisiones.

Medios de Comunicacion en los cuales se publica la Consulta Publica

ul Claro AR 4G 12:32 35
0223 ©O

AA & mardelplata.gob.ar REALTA SIS

MAR DEL PLATA 28 de Maya de 2021 11;23

Realizan una consulta
publica para avanzar en el
plan de urbanizacién de
Villa Evita

| - 3 - " S
Comparti esta nota o O @

El proyecto apunta a urbanizar un
total de 176 hectareas, lo que
mejorara la calidad de vida de mas de
4.400 hogares.

152



Afiche Convocatoria

mgp

LoQuePasa =

Bidroodes, OF do pila da 2071

Se inicié la consulta pablica para
el plan de urbanizacion de Villa
Ewvita

El prinddsstd, quih Sarl Birykdhd Salirth. o0
o Baroo Mundinl. of Micisionc de Desamol

‘Viernos, 28 de mayo do H021

000006

A traves. S wna Consuita Piblica que se inicit asio
Bt ewlnnadeh Faeky ol 11 e Jursc, 32 poc
& b nformacidn sobie of Plan Ategeal para la
Ursanizseidn ool Badss Willa Evla v bs por
considoracion ce kos distinios beneficarcos. cganismos
g, ONGs y piblco e generEl

T

hom

TR

Esbs procedimisnio, forma pderls 08 un models de gasldn
DAt et WSS
Eropanilas e d vecnos y erldedes mvoluciein
Fretianll ConSURAE QU PogRn e Frasands ol
S840 i Ol RSN oAt B ol & WTLH.

B i petar fas. s

Cabo deslacar quo el proyedlo de urbanizacidn abaca
Hacihiaas iy be &
LAl f 4 STF Pepafed, e o

recuperacian urbana v ambilenial infearal el sector

CONSULTA PUBLICA

PARTICIPA CON TU OPINION EN www.mgp.gob.ar/villaevita

Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat
Argentina

gp

153



| Hhors gupais o
| Teremos todo

Registro Fotografico de la participacién de la Audiencia Publica en la Sociedad
de Fomento Santa Rita
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10.2. Programas de Fortalecimiento Comunitario

La propuesta de fortalecimiento se orientara a acompanar a las familias residentes en el area de
intervencion, en un proceso conjunto de fortalecimiento social que tome en cuenta las necesidades de los
hogares.

El mejoramiento del habitat popular esta indisolublemente ligado la mejoramiento fisico y urbanistico de los
barrios y al fortalecimiento del capital humano y el capital social de las comunidades beneficiarias.

Entendiendo el capital humano como el conjunto de capacidades que una persona adquiere por acumulacion
de conocimientos generales o especificos por lo cual la suma del capital humano de una comunidad es el
principal recurso con que cuenta para promocionar su desarrollo presente y futuro y para avanzar hacia
estratos de bienestar cada vez mayores.

El capital social es el conjunto de relaciones reciprocas de una comunidad, basadas en laconfianza, que
facilitan procesos de coordinacién y cooperacion.

Las acciones de mejoramiento del capital social contribuyen con la consolidacion de las capacidades
asociativas en pos de un objetivo concreto y realizable que unifica acciones e intereses. Brindan, ademas,
herramientas a las organizaciones de los vecinos que son utiles, no solo en el momento en el que se da el
proceso de mejoramiento del barrio sino también, luego de finalizada la gestién del estado, continuando el
proceso de mantenimiento y mejora a instancias del esfuerzo propio de los vecinos.

Simultdneamente, la realizacion de acciones, de mejora del capital humano, permite a los participantes
sumar capacidades que contribuyen al aumento de sus condiciones de empleabilidad y futura disposicion
de recursos, que podran ser destinados a un progresivo mejoramiento de la calidad de su habitad individual
y social.

Estos factores son necesarios para permitir una adecuada sustentabilidad al barrio, teniendo en cuenta que
solo la inversion fisica en infraestructura y vivienda no garantiza la futura calidad de habitat social.

El Plan de fortalecimiento para Villa Evita tendra los siguientes objetivos:

e Contribuir al fortalecimiento del Capital Social y Humano a través de la asistencia a iniciativas
orientadas a la contencion y prevencién de riesgos en grupos vulnerables ya la consolidacién y a la
creacion de redes de organizaciones que contribuyan al desarrollo social.

e Apoyar y desarrollar iniciativas surgidas de necesidades emergentes en el barrio que requieren ser
atendidas, cuya resolucion contribuira al fortalecimiento del Capital Social y Humano de los
participantes y a facilitar la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion del barrio en su conjunto.

e Apoyar grupos comunitarios para redes que desarrollen iniciativas dirigidas al fortalecimiento del
Capital Social y Humano, y que requieren asistencia técnica y financiera para ampliar y consolidar
Sus acciones.

Teniendo en cuenta los objetivos mencionados anteriormente, las indicativas deberan estar orientadas en
los propdsitos de una o mas de las lineas de accion que se desarrollaran a continuacion:

e Prevencion y contencion de riesgos en grupos vulnerables, vinculados a las problematicasde salud,
adicciones, violencia familiar y de genero

e Concientizacion en cuanto al tratamiento de la basura y los medios de recolecciéon de lamisma.

e Capacitacion para mejorar la empleabilidad de grupos vulnerables.

10.3. Programas de Regularizacién Dominial

A través de la Ordenanza Municipal N2 19.995 se declararon de utilidad publica y sujetos a expropiacion un
conjunto de inmuebles, de los cuales sélo algunos se encuentran involucrados directamente en la Propuesta
actual en elaboracion: las parcelas que se encuentran actualmente ocupadas por asentamientos informales
de caracter precario.

Por otra parte, y dentro del paquete de predios oportunamente declarados de utilidad publica y sujetos a
expropiacion por la Ordenanza N2 19.995, se encuentran un conjunto de parcelas de dominio privado
intrusadas con asentamientos informales de caracter precario que integran la actual propuesta de
intervencion, cuya nomenclatura catastral es: Circunscripcion VI; Seccion H; Chacra 42; Parcela 16a;
Circunscripcion VI, Secciéon H; Chacra 30; Fraccién 2 ; Parcelas 9 y 10; Circunscripcion VI; Seccion H;
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Chacra 31; Fraccion 1 ; Parcelas 2, 3, 4, 5, 12, 13a y 14c.

Tratandose de bienes del domino privado con un elevado nivel de ocupacion irregular, en primera instancia
y en mérito a la brevedad administrativa para acceder a la titularidad por parte delEstado Municipal
de dichos inmuebles, se estima oportuno y conveniente iniciar gestiones ante los propietarios de los
mismos a efectos de invitarlos a adherirse a las previsiones de la Ley Provincial N2 11.622 (consolidacion
del dominio inmobiliario con fines de solidaridad social) a través de la cual los bienes son cedidos al municipio
a cambio de la cancelacién de las deudas tributarias tanto municipales como provinciales que estos poseen.
Una vez incorporados al dominio municipal y mediando el proyecto de division de la tierra mas adecuado y
pertinente, se procedera a declarar de interés social las escrituras a favor de los ocupantes mediante la
aplicacion de la Ley Provincial N2 10.830 (regularizacién dominial de interés social mediante escritura
gratuita a través de la Escribania General de Gobierno).

Se incluye dentro de la modalidad administrativa antes descripta (aplicacion de las Leyes Provinciales N2
11.622 y N2 10.830), el bien declarado de utilidad publica sujeto a expropiacion por la Ordenanza N2
13.703 correspondiente a la Manzana 136 de la Circunscripcién VI; Seccion K inscripta en su dominio en la
matricula 53.873 a favor de CARBA S.A.C.1.I.A., atento presentar también asentamiento irregular.

Finalmente, destacamos los inmuebles propiedad del Estado Nacional Argentino divididos en dos ambitos,
por un lado los espacios que presentan asentamientos cuyas nomenclaturas catastrales son: Circunscripcion
VI; Secciodn K; Manzanas 74, 83 y 135; y parte de la Parcela 1 de la Circunscripcion VI; Seccién J; Fraccion
5, y la Fraccion 4 de la Circunscripcion VI; Seccidn J en la cual se prevé su afectacion como Parque Publico.

ANEXOS

ANEXO I: Ordenanzas

ORDENANZA N2 19995 - Declaracién de Utilidad Publica de
InmueblesExpediente D.E.: 14173-5-10

Expediente H.C.D.: 2180-P-10

N2 de registro: 0-14287

Fecha de sancion:15-10-10

Fecha de promulgacién: 28-10-10

Decreto de promulgacién: 2293

Articulo 12.- Declaranse de utilidad publica y sujetos a expropiacion los inmuebles situados
en el Partido de General Pueyrredon y designados catastralmente como: Circunscripcion VI,
Seccion H, Chacra 31, Fraccion |, Parcelas 5, 12, 13A, 3, 4, 14B, 2; Circunscripcién VI, Seccion
H, Chacra 31,

Fraccion Il, Parcelas 4, 18, 5y 17; Circunscripcion VI, Seccién H, Chacra 30, Fraccion I, Parcelas 20,
23, 24, 25, 26 y 27; Circunscripcion VI, Seccion H, Chacra 30, Fraccion Il, Parcelas 9y
10;

Circunscripcion VI, Secciéon H, Chacra 42, Parcelas 11, 12, 13, 14, 15, 19, 21 y 16A del Partido de
General Pueyrredon, individualizados en el Anexo |, que forma parte de la presente.

Articulo 22.- Facultase al Departamento Ejecutivo a realizar las gestiones necesarias para lograr la
sancion de la pertinente Ley ante el Poder Legislativo de la Provincia de Buenos Aires y a realizar
las previsiones presupuestarias que correspondan.

Articulo 39.- Aféctense los predios objeto de expropiacion establecidos en el articulo primero al
destino vivienda unica familiar de ocupacion permanente, equipamiento comunitario y desarrollo
urbanistico, conforme el Programa de Urbanizacién, Regularizacion Dominial y de Desarrollo Social
del Asentamiento denominado “Villa Evita” ubicado entre las calles San Salvador, Magnasco, Soler
y Udine, manzanas identificadas catastralmente como: Circunscripcién VI, Seccion H, Chacra 31,
Fraccion |, Parcelas 5, 12, 13A, 3, 4, 14B, 2; Circunscripcion VI, SeccionH, Chacra 31, Fracciéon
I,

Parcelas 4, 18, 5y 17; Circunscripcion VI, Seccion H, Chacra 30, Fraccién |, Parcelas 20, 23, 24,
25, 26 y 27; Circunscripcion VI, Secciéon H, Chacra 30, Fraccion |l, Parcelas 9 y 10;
Circunscripcion VI, Seccién H, Chacra 42, Parcelas 11, 12, 13, 14, 15, 19, 21 y 16A del Partido de
General Pueyrredon.

Articulo 42 .- Comuniquese, efc.-

ORDENANZA N2 13703 - Declaracién de Utilidad Publica de
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Inmuebles Expediente D.E.: 19055-6-00
Expediente H.C.D.:1663-FRP-2000

N@ de registro: O-7923

Fecha de sancion: 09-11-2000

Fecha de promulgacion:27-11-2000

Articulo 12.- Declaranse de utilidad publica y sujetos a expropiacion los inmuebles designados
catastralmente como:

Circunscripcion VI, Seccién J, Manzana 66, Parcelas 1, 2, 3, 4 y 5, inscriptos sus dominios en
las

Matriculas 183728, 183729, 183730, 183731 y 183732, todas ellas a nombre del Mar del Plata
Jockey Club.

Circunscripcion VI, Seccion J, Manzana 75, Parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13 y
14,

Inscriptos sus dominios en las Matriculas 183733, 183734, 183735, 183736, 183737, 183738,
183739,

183740, 183741, 183742, 183743, 183744, 183745 y 183746, todas ellas a nombre del Mar del
Plata Jockey Club.

Circunscripcion VI, Seccion J, Manzana 84, Parcelas 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y
14,

Inscriptos sus dominios en las Matriculas 183747, 183748, 183749, 183750, 183751, 183752,
183753,

183754, 183755, 183756, 183757, 183758, 183759, 183760, todas ellas a nombre del Mar del Plata
Jockey Club.

Circunscripcion VI, Seccion K, Manzana 119, Parcelas 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13 y 14,
inscriptos sus dominios en 53872, todas ellas a nombre de CARBA S.A.C.L.LA..

Circunscripcion VI, Seccion K, Manzana 136, Parcelas 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12 y 13,
inscriptossus dominios en 53873, todas ellas a nombre de CARBA S.A.C.L.1A..

Circunscripcion VI, Seccion M, Manzana 147, Parcelas 1, 3, 4 y 5, inscriptos sus dominios en las
Matriculas 134078, 134079, 134080 y 134081, todas ellas a nombre de Cleto Ceccarelli.

Circunscripcion VI, Secciéon M, Manzana 147, Parcelas 2, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12, inscriptos sus
dominiosen el folio 243/40, todas ellas a nombre de Maria Angélica Fourcade.

Circunscripcion VI, Seccion M, Manzana 147, Parcelas 30 y 31, inscriptos sus dominios en las
Matriculas 134075y 134076, ambas a nombre de Cleto Ceccarelli.

Articulo 22.- La expropiacion de los inmuebles mencionados en el articulo precedente tendra por
objetola ampliacion del Parque Municipal de los Deportes “Teodoro Bronzini”, especificamente de
las superficies utilizadas para practicas deportivas al aire libre, con excepcién de las parcelas
correspondientes a 147, las que podran ser también afectadas para la construcciéon de instalaciones
educativo - deportivas y de estacionamiento vehicular.

Articulo 39.- Facultase al Departamento Ejecutivo a realizar las gestiones necesarias para lograr la
sancion de la pertinente ley ante de Buenos Aires y a efectuar las previsiones presupuestarias que
correspondan.

Articulo 42.- Cumplidas las acciones indicadas en el articulo anterior, se desafectaran las manzanas
delimitadas por las calles Udine e Irala, y las Avenidas Canosa y Vértiz, de su actual denominacion
como Distrito de Reserva Urbana (RU) y se las afectara como Distrito de Equipamiento Especifico
(Ee)para uso recreativo - deportivo.

Articulo 52.- De forma similar se procedera a desafectar del Distrito Residencial Cuatro (R4) a las
parcelas de 147 mencionadas en el articulo 19, situadas entre de los Deportes y la continuidad de
las calles Friuli y Vina del Mar, y se las afectara al Distrito de Equipamiento Especifico (Ee),
integrandolas como en el caso anterior al Parque Municipal de los Deportes “Teodoro Bronzini”.

Articulo 6°.- Autorizase al Departamento Ejecutivo a materializar en los documentos graficos
del Cdodigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.), las modificaciones de distritos expresadas
precedentemente, asi como a indicar en la correspondiente plancheta la condiciéon de “sujeto a
expropiacion” para los sectores urbanos comprendidos por la presente Ordenanza.

Articulo 7°.- Hasta tanto no se materialice la expropiacion, el Departamento Ejecutivo no autorizara
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ningun pedido de construccién en los mencionados inmuebles.

Articulo 8°.- Encomiéndase al Departamento Ejecutivo gestionar un acuerdo con el Tiro Federal
Argentino, con el objeto de posibilitar en un plazo no mayor de diez afios el traslado de sus
instalaciones a un sector no vinculado a distritos residenciales. A tal fin, se propondra a dicha
institucion un intercambio de tierras.

Articulo 92.- A los efectos del articulo anterior se tomaran como base los antecedentes relacionados
con el dominio fiscal de las tierras que actualmente ocupa la mencionada institucion, su ubicacion
original alejada de areas pobladas, asi como las necesidades de ampliacién del Parque Municipal
de los Deportes “Teodoro Bronzini”.

Articulo 102.- Comuniquese, etc.-
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ANEXO IV: ANTECEDENTES ESTRATEGIA DE REGULARIZACION DOMINIAL

L Foke adn g ryeg e iy w0 ik ol e

O

Jefatura de (abinete d¢ Mristros
Seeretertis Mrctomal de Heceso ol Mkt

notane 1199-15
BUENOS AIREs: 72 4 ABD 2015
REF: EXP-JGM: 0034397/2015

SENOR SUBSECRETARIO:

Tengo el agrado de dirgirme a Usted con el fin de manifestarie de que a
través del expediente de referencia, se encuentra tramitando la comgpra de los
inmuebles identificados catastralmente como: Circunscripcién V1, Seccin H,
Chacra 42, parcelas 11, 12, 13, 14, 15, 18 y 21; de |a Ciudad de Mar del Plata,
Partido de General Pueyrredén, Provincia de Buenas Aires.

A tal efecto esta Secretaria gestionara los desembolsos necesarios para la
compra y escrituracion, a favor de las famiias en estado de vulnerabilidad social
gue habitan actualmente una zona prodxima a las vias ferroviarias

Como también se encuentran avanzados los framiles necesarios ante el
AABE, para la desafectacidn de las Manzanas 135 118 B3 y 74 de Ia
Circunscripcion VI, y la afeclacion a esta Secretaria para el desarrdiio del mismo
proyecto. [

f
Sin mas saludo atte. | ."

F...u.l. H T "'r':.-l_-“'..l.‘h-

i n]

':E'=l' ""'""'"I""-' SEAL £
hICED 11

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA

ARQ. GERMAN NIVELO

5 [ D
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ANEXO V: FACTIBILIDADES DE SERVICIOS

War ded Plata, 9 de octubre de 2020

Sres

MUNICIPALIDAD DE GRAL. PUEYRREDON
o Starda. de Ooras y Planeamiento Lirbano

Yrigoven H. 1827

7600 = Mar ded Piata, -

D nuestra mayor consideracion:

Mes dingimos a Uds. en respoesta a wgestno requenimiento dé factibilidad de abastecirmisnta
gldctico presentado con nota de fecha 07020, para ks predics delimBacos por las calles qus
a continuacién detallamos:

1. Calles Carcsa, Av. Verdiz, Repiblica de Cuba, San Salvacor, Ing. Ratery y Ayolas,
2. Calles Udine, Bouchard, Replblica de Cuba y Av. Verliz,
3. Calles Camuso Tripulantes del Foumied, Mamuncurd y Azooardo.

En este senfide, les informamos que, para los predics indicados, es factible el abastecimiento
de anargla sléctrica.

Es imporlante menciona que prevamente debesin provectarse y conginuirse las obras, tanto
an Media como en Oaja Tensidn, que resuiten necesarias para la provision de las potencias
maimas requeridas para cada una de |08 parcelas, para lo cusl es necesario conlar con
docimentaciin que nos Tustre respecto de los siguientes aspecios

¥ Ublcaciin de los puntos de medicion para cada parcela, de los mencionados predios, tomo de
los espacios destinados a senicios que requisran abastecimiento eléctrico, como por ej@mplo
alumbrado pdblico,

¥ Detalle de las lenziones v demandas maximas simuitdneas requeridas para cada suministro
destinado a senvicios.

Sodn Cerdrad: Av. Luro S8ET - Tel'Fax 54 7773 438 3200
Sade Tepion: Ax. Wertz 10812 - TelFax 54 XXT 400 3100
{BTAGERN ) Mar owl Flais - Busnos Aires = Fepdivios drganting
Intarnal: wwas aoeaweb com ar
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> Identificacisn de la existencia de interferencias fisicas con instalaciones existentes o
proyectadas por otros servicios (canalizaciones pluviales, efc.).

Una vez resueltos los proyectos de abastecimiento, les sera elevado el correspondiente

presupuesto de cbra.

Es importante destacar, que previo a la ejecucion de las obras proyectadas, deberan asegurar

" el acceso a todo el recorrido de la traza, tanto en BT como en MT, a los efectos de garantizar la

operacién y el mantenimiento de las instalaciones. Los accesos deben ser transitables para

vehiculos tanto livianos como pesados.

Cabe destacar que, dado que se trata de una ampliacién o creacién de un nuevo nucleo
urbano, de acuerdo a lo establecido en el Art. 20 de la Ley Provincial 8912/77 el costo del
desarrollo de la infraestructura eléctrica no se encuentra a cargo del Distribuidor.

Sin otro particular, y quedando a la espera de la informacién solicitada, saludamoes a Uds. muy

atentamente.
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BAar dal Plata, 30 de Detubre de J0M)
Nota MPDEN/DACLRFLA N 27 3'-[3!"!-&

ANTEPROYECTO N 04-006211-00-20
Municipalidad de Gral. Pueyrredan — Ang. Jorge Luis Gonzdlez
{7600 - Mar del Plata — Pois. B3 Ag

Ref. ENTREGA DE FACTIBILIDAD DE SUMINISTRO 04-006211-00-20
B® VILLA EVITA - CALLES CANOSA, REP. CUBA, AYOLAS, VERTIZ, BOUCHARD, T. DEL
FOLENIER, CARMUSSD, NAMUNCURA Y OTRAS

Tenemos @l agrado de dirgirnos a Ud. con relacion a vuestra nota por b que
solicitara ¢l olorgamiento de ia factibiidad de suministro de gas natural pars el B2 Villa Evita gque
comsta eon 463 |otes ubicado en la localidad de Mar del Plata.

&l respectn v atente 8l requerimisntg intErpuestls, cumplimes. en informaries
que no existician inconvenigAtes en suministran fos caudales el fluido que sian ASCES2r0S5 para
shastecer al sector solicitadn previa realizacion de todas s obras que resuiten menesier. Las
ohras se reahizardn conforme 3 lo establecido por la Ley 74.076, sus Decretos Reglameniarios ¥
e acuerdo a los térrmings de le Licendia de CARMLGTI,

Con referencia a la construccion, recprin, exphplacion y mantenimients de ks
ohras a realizar, seindic gue:

al Les trabajos deberdn ser ejecutados sobre la base del Anteproyecto elaborads por Camuazl
Gas Pampeana 5.4, 12 que tomark & su carge o asesoramients @ inspectidn 1ecnica v #n los
casns que corresponda, b conexddn de bs instalaciones que s¢ construyan a las existentes
&n senvicio

Bl La habilitacidn de las instalaciones que se construyan serd realizada por 12 Distribuidora o
mediante autarzacion fehaciante de osta firrma.

¢l Las obras que asi se ejecuten una et transferidas y habiktadas quedaran incorporadas o
patrimonio de Camuzzi para sy mantenimiento y explotacidn por razones de seguridad
paiblica v resguardo de ki narma v oficien prestacidn del servicio.

Al propio tiempo, cabe hacer notar que resultara de mmprescindible necesidad
contar, previo of inicio de los trabaies, con un plane parcelanio catasteal v de construceidn en el
cual los caganismos competentes certifiquen [ mensura, niveles gefinitivos, reservas, espacios
aiiblicos [pasajes peatonales yio wehiculares), estacionamienta, etc., interesados en la traza del
future Anteprovecto.

Wibdaad g Megocion. Mar del Plats
tuan B. juita S4L5 OF Pelad - Mar ded Plat s, Argeeking
<SRy Fiin SO WaT
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Cabe menclonarse gue para realizar of anteproyecto v a bos efectos de definie
con geactitud las caractersticas teonicas de las obras a desarvollar y para posibalitar el suministio
de gas natusal al predio mieresada, s imprescindible conooer el dato precise de b necesidad de
consmn que demandaran bad instalaciones & construir en @ zona soiicitada, presiones de
rrabaio, discriminachon de uso y tipo de consumo sea domciliario, comercial o indugtrial, ¥ Su
ublcackin en el sector solicitado.

Al respecio, de informanos gue para laelaboracsan del empreéndimiento pos
Lids. solcitado se verificara que ai momento de la incorporacion del consuma previsto para 2ste
kotea, ro s afecte ol normal abastecimeanto de kos usuarios existentes en el punto mis craico
del sistema.

En el caso que M incarporacidn de dacho consumo pudiess ponér gn riesgo B3
prestacion del semvicko 3 dichos usuarios existentes, 32 analezard |z relacdn de obras
complementarias de refuerrn de gasoducto vo adecuacion de plantas reguladaras, enlendo
dithas obras complementarias como ankee objetiee, mantener la condiciéh del sistema
ponsideranda 13 incorpornckda en @e momento del conmuemo Que nos Soupa.

D ser necesario dichos refusrsos ye adecuscomes de plantas reguladoras,
estos formaran parte integral del proyecta, por ko que deberdn corsiderar gue su ejecucian serd
por i cusnta y cargs & Imprescindible para |z habiStacda de ka red de distribucidn de loteo,

Er todos bos casos, antes del iniceo de |3 obrz se debera dar 2 complimiento a la
dispuesto por Resolucion 1410 de ENARGAS. Asimismo, de resultar ser la OBRA DE MAGRITUD
segiin ho definido por dicha resclucion, e deberd dar cumplimients 3 lo mdicato en ka NAG 153
{Normas Argentinas Minimas para b2 protecoidn ambéental on gl transpoate y la distribucion de
Gaas Matural y otros gases por caferias]

Las condiciones de operacibn de las instalaciones existentes en ka zona salicitada
¥ & las cuales deberdn ajustarse las instalaciones a proyectar son: Pmd 1.5 kg/em’ y Pmin: 0,5
kgjom’,

La presente Factibiiidad de suminktro tendrd una wigenca de 60 dias corrides, 2
peartir de la recepcion de I3 misma v una vez alcanzeda ks fecha de vigencia debera solicitarse
nuevamente junto con el antegriyecto

Sin oteo particular, saled o a bid. muy atentaments.

Linbelar! e Mmgocios W del Flata
Jyars . os o SERE TP MEOO - M det Plilm, Aepenkng
CRMTTArZ w3 LT A
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MAR DEL. PEATA, 01 de octubre de 202, -

SR. SECRETARIO DE PLANEAMIENTO)
¥ OBRAS MGP

ARQ. JORGE GONZALEZ

) D

Kespecto a la solicliud de facribilidad de servicios de
aguz y clogea en la zona selicitada, le informamos que la misma cuanta cor factibilidad. va
que existe infraestructura en la zona, como puede observarse en fos planas gue re adiuntan.,

Sin otro pariicidar, saludamos muy alentamenie. -

T 2

PRESIDENTE
Obris Sanllarlap i of 5E,

LA TS URBAMO

$.EEHI“!-|* DE OBRAS Y
MEAMIENTS
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SR SECRETARN) DE OBRAS
¥ PLANEAMIENTE LRBANG
ARQ. JORGE GONZALEZ
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MAR DEL PLATA, 18 de enero de 2021 -

Afenta lo solicitady mediante woia de fecha 27/

refPrograma de Urbanizecion de Villa Evita — Foceihifidad hidvindica, s v chodea -~
cerfificado de we nmdabiticed, A1 respecio se remite informe clohorado por e Gerecia de

Plasrecmiewio v Chras de (1 5.5 E.

Sin oire parriculor, salwdamor muy atesramente. -

___—:é’—’jr;

T CARLOS ALBERTO KATZ
FAESIDEMTE
b as Saminriaa .4 P OB E,
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Bt Trograme de Urhanigacein hetegral ville Eviia
Aptiteil hidrdulica

Ajjiid v 1§ fasrs

ertlficmdi ile mo snndabilil

S, Preskdeady de OO S E, ar del Plats - Baldn
hifyj. Cuirea B El
S5

Yisio gue 3¢ encusmm on brdmite b sdiciind de 1a MO DRELCEON TECNICA
para e Frseciarmicoly & |5 obey del Poograma de Lilbasdeacion leregral o Hahilag ¥ Vivignals e ':i_""r'""
Villa Evit, de ln primees ctspw 3 liciear, e el mapro dol Comvenio enure [o hbenicipalided de Getreral
Pusnyrmodin v ol Minisierks Tortioral de Mkt y Miviesda de la Mechim 50 sollcE oon carsdis de
TRAMITE PREFERENCIAL e ionne sobie la aptiiud hidrdulies, redes de EpEs Surriciie ¥ clnsea

y pinde de po Inundabilided, requeridas por ¢l AIRF (Rane |niermackmal de Fevonttsccion § Foeeso),
a Arves it Ministerio Termiomal de Hifsaa v Vivierda de 1a hasion

Sin mes. spbudo cordialmente-

SECRETARLA DE OBEAS Y PLANEANMIENTO LIKBEARL)
ffar del Masa, 14 de julio de 2021

| | "
>

| 8/ )

k. Patiz fy ! Bracla

Easprir LpF=r 1
N F
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Sr. Subgerenie de Desarrollo del Saneamiento

Atento la consults respecio a las condicsones del servicio de desagilies
pluvinles en el sector denominado Villa Evita inftrma.

¢ adiunta copia de] Plano donde se ha demarcade on drea destinada al
tratamicmio de wrbanizacién de viviendas enmarcada por Av. F. De La Plaza, Av. Polooia 12 de
Ocrubre, Canosa; Udine

B Ja rsma se kan resaltado alsunas arerias,

Respecio g los predios debo sefialar en su mayor pane de log mibsmos
cuentan con el servicio de agia o cloaca desarollado. Foeede que esté falmmko completar s
que han fenide desamollo reciente, Todas bis dreas coentan con la fectibilidad de desasroflar los
servicios de agua v choaca restantes. Las definiciones de los provectos se concretaran ab momento
de la soficTied del secior especifics que se requier: desarrollar en las condiciones que se engan £n
esz oportunidad.

Hespecto @ la coestion plovial, mayorments, no excité anbecedenies sobrne
los prepios predios que identifiquen que en los mismas 5¢ goneren ancgamientos. 51 e eatd en
conocimienio gue en ocaskin de eventos relevanies han ocusmido anegambentos-que han provocado
la imermupcida de lax posibiladades de corcelacion velicular Av. Camosa fremte al Acceso al
Estadi Mundialista Minela,

Respecto a las arberias se presentan diferentes sisaciones: dependiendo la
ubicaciin. Se tiene conocimicmots oowmencia de anegamismos parciales en seclofes como:;

Trpulantes del Founier y Namuncurd

Republica de Caba y Ortiz de Zarate.

Daonde sole s¢ pencran cachan@micnto de cunantia menor, pare Que moreoen
tratamiento Local.

Die las gestantes arterias ivo s€ Dewe refesencias de sitvaciones coaflictivas.

Respecto de

Av, Cincs Frente al Estadio

Wa se defalld las complicaciones que existen

El Area de consplia s vhica en la cuesca de Arrovo Las Chacras de
ciudad de Mar del Flaw, emplusindose en o que hemos denominado Coenca La Chacras Urbind,
dicha coenea tiene coms punto de descarga al mar |z conduccién de Av, Constitucidn v Av, Felix
L. Camnet. La zpona se ubica inmediatamente agnas ebajo de ba Coenca Soperior La Chacras Baeal.
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Par cosrvenio con la Direceiton Provincial Obras Hideaulicas (DPOH) se ha
desarroltado Ja documentacion cormespondiente al “ESTUDIO INTEGRAL {AREA RURAL ¥
URBANAT DE LA CUERCA DEL ARROYO LAS CHACRAS ¥ DE LOS DESAGUES
FLUVIALES DE SUS AREAS URBANIZADAS™,

Comi producto de dicho desarrolio de parte de ln Astoridad provincial se
du relevancia a la necesidad de concretar entre un meni de recursos, In implementacidn de
Reservorios, Generando una la influencis positiva, en el soctor urbane aguas abajo, limitands <]
desarmollo de nuevas condicciones ¢n ¢l secTor.

La wona en doade se emplaza la consalta, es inmedmtuments agisas abajo
dol emplazamiento del Reservorio denominado B3 (Av. Fortunato de La Plaza v Friulih Esa
estructura hidriulica, el dia guee esté en condiciomes operativas, dentro del conjunio de
instalaciones prevista, resulta ser-la de mayor incidencia, relevancia ¥ trascendencis 4 Iy cuenca.
Es una edruchies gue garantizerd condiciones de prevision de alivie en los niveles de operacion
de las conducciones de apuas abajo may Umporka e

Dl secior no 6 cuenla mayores: antecedentes, gue los sefialados. La
informacion topografica, svala lo expresado. En oponunidad de ocurrencia de evertes ¢ han
ohservado que s¢ generil anegamientos parciales, gue si bien Ao son de gran impenancia, si
alectan ta circulacide v el desplazamiento de las personas por Jus arterias,

Por ofra parte ex aporino indicar gue no o se CuERla cono BONMAKV
especifica que regule las caracterfsiicas de la impermeabilizacion dgd predio.
'.-H_._._,_-—'—' I|IIl

Grups de Proyectos N* 2
12 de enere de 2021 -

Ty

a

CIRETECR PR R

o 'E.,i;l- Sewhy Do
-‘-h"tli:'“"" L#E'"'r-i;'
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Dictimenes de viabilidad ambiental, social, urbana v dominial
DICTAMEN DE VIABILIDAD

Las abajo. firmantes dictaminamos que resulta viable ejecutar el Proyeetn de referencia en el
marco del Programa “Provecto Integral de Hibitat v Vivienda™ en la medida que:

Viahilidad Ambiental

1. El Proyecto ne sc encuentma categorizado en tipo A segin la Politica Operacional 4.01 de
Evaluacitn Ambiental del Banco Mundial, dado que no se prevé gue tenga importanies
impactos ambientales negativos de indole delicada o imeversible, diversa o sin precedentes,
ni se esperan repercusiones que puedan afectar a una zona mds amplia que la de los
emplazanientos o instalaciones en bos que se realicen obras fisicas,

2. El Provecto no se encuentra ubicado en aguss internacionales, ni se financia sistemas de
agua potable, aguas residuales ¥/'o drenajes que tengan impacios significativos en las agunss
de otros paises o sean afectados por el uso de agua de otros paises.

3. El proyecto no se encuentra en dreas con alta vulnerabilidad a situaciones criticas de riesgo
ambiental por causas antrépicas o de procesos naturales recurrentes de dific! yfo costoso
tratamicnto de mitigacion.,

4. El Proyecto no compromete silios de interds ecolégice, histérico, arqueoldgico, religioso o
cultural, o asiento de poblaciones originarias,

3. Se podrin neutralizar los principales impactos negativos que pueda generar el
Proyecto.

Viabilidad Social

6. El valor del indice “Calidad de la Sitwacitn Habitacional™ del drea de intervencién es
menor qué ¢l valor de diche indice para la localidad a la que pertenece.

7. La poblaciin beneficiaria se encuentra localizada de manera estable con uny antigtiedad
promedio para ¢l barrio no menor de cuatro (4) afos ¥ no es beneficiaria de otro provecto
de infraestructura social similar, que se superponga simultineamente al que presenta este
Proyecio,

Viabilidad Dominial

B. El Proyecto se encuentra localizado en inmuebles: (i) pertenecientes al estado nacional,
provincial, municipal; o (i) adquiridos por sus ocupantes por s{ o por alguna entidad que
los representa; o bien (jif) iniciado ¢ proceso expropiatorio o de la ley 24.374.

9. Se han verilicado las condiciones del dominio- tilaridad, embargos, inhibiciones.
restricciones- y resulta factible la legalizacion de la tenencia de 12 tierra a nombre de los
beneficianios.

10. Se ha verificado la disponibilidad v condiciones dominiales de tierras para relocalizaciones
(solo para lerrencs que incluven relocalizaciones).

Viabilidad Urbana

L1. El Provecto estd integrado, como minimo, por 200 familias localizadas en un dres de forma
continua,

12. La comunidad se encucntra en alpunas de las localidades incluidas en algunas de los
31 principales aglomerados definides por el INDEC.

13. El proyecto se encoentra localizado dentro de la planta urbana.
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I4. Existen prefactibilidades de los organismos responsables de planificacion de fas redes de
infraestructura pablica (provision de agua coriente, cloaca, energla eléctrica, alumbrado
pablico, gas, recolecciin de basura, otros).

13. En caso de involucrar relocalizaciones de familias, éstas no exceden el dier por ciento
{10%%) del total de la poblacidn del barrio ¥ el Proyecto no incluye la construccion de
viviendas no relacionadas con el reasentamiento bajo el Proyecto o ubicadas fuera del
asentamiento wrbano elegble donde tenga lugar el Proyecto.

16. Bl nimero de lotes habitacionales vacantes no excede en mds de un veinte por ciento
{20%) al total de lotes habitacionales intervenidos con el Provecto.

17. La ejecucitin de obras de rehabilitacidn, construccion o otros carmbios en las redes de
abastecimiento de agua, eguss residuaies y drenaje de aguas pluviales v /u obras
comunilarias de tratamiento de ageas no sirven directamente a una poblacion fuers del
asentamiento urbano elegible donde tenga Iugar < Proyecto.

18. El Provecto no requiere de inversiones para la construccidn de una press meva o goe
dependen del desempeiio de una presa exisiente o una presa en construccion,

19. El drea de intervencién estd contemplada en ef plan estratégico territorial municipal, en
normativa de uses del suelo o, en su defecto, & municipic ha manifestado la consistencia
con los criterios de planificacidn o usos del suelo de la localidad.

En prucha de conformidad, se firma DOS (2) gjemplares de un mismo tenor v a un solo efecto a
los dias 1. del mes de . DCTORR ... de 2020 en Ia localidad de Mar del Plit,

Responsable Ambiental
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A LA SECRETARIA DE HABITAT ¥ VIVIENDA
MINISTERID DE DESARROLLO TERRITORIAL ¥ HABITAT

Mar del Plata, 26 de julio de 2021

Oe mi mayor consideracian

Por medio de la presente, me dinjo & Ud. & electos de
Gar respuesty a lo requendo a partir de la Gltima versidn del PEl del Proyecto de
Urbarizacion de Villa Evita

" - Al respecto pongo en Su  conocimiento que la
prestacion del senacio de mantenimiento de los desagies pluviales dentro del Partido

de General Pueyrredon, se encuentra a cargo de la Empresa Municipal Obras Sanitarias
Sociedad de Estada

Por olra parte, es el Ente Municipal de Servicios
Urbanos el encargado del mantenimiento, puesta en valor ¥ las mejoras de los
BSpacios pubbcos verdes,

En o gue respecta al senvicio de recoleccidn de

residuos solidos domiciliarios y de poda, asi como el barrido de calles, s& realiza 2

traves O una empresa privada contratada mediante lictacién publica a cirgo del Ente
Mumicipal de Servicios Lirbanos

sin otro particular, saludo o Ud. atte

SECRETARIA DE OBRAS ¥ PLANEAMIENTO URBANG
MUNICIPALIDAD DEL PARTIDO DE GEMERAL PUEYRREDON

T

.

hig. Jorge

§ Flanwi Lgitid @rbano
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I_ANEXO VII: CONSULTA Y AUDIENCIA PUBLICA:

Cuestionario Villa Evita

Nombre. Rivero Belén Laura

£50s habitante del barrio?

Si.

¢Habitualmente utilizas las calles del barrio?
Cotidianamente.

Para: é por trabajo? {por tema escolares ?, ¢familiares?
Trabajo en casa de familias y salgo a trabajar, a llevar a mis hijos a la escuela. También utilizo |a salita
del barrio asi que atravieso el barrio caminando por las calles

3) éQue medio de transporte utilizas?
Generalmente colectivo y algunas veces bicicleta. Dentro del barrio me muevo a pie

4) La apertura de calles hoy obstruidas, brindara mejor accesibilidad y conexién con los distintos
sectores de la ciudad. ¢Cudles considera que son fundamentales para intervenir?

. Hay muchas calles que estin abiertas, pero en mal estado, Pehuajé entre vertiz y Bouchard, por
ejemplo. Ratery y Guanahani siempre hay un microbasural a cielo abierto y a veces es imposible pasar
por alli.

5) Una nueva y mejor iluminacién publica mejorara las condiciones de seguridad de tu barrio. ¢Qué
otras medidas consideras necesarias para mejorar esa problematica?

Reemplazar las luminarias que no andan y colocar mas para que todo el barrio no parezca tierra de
nadie sobre todo en horas de la tarde o noche.

Hay zonas en donde es una odisea pasar de noche por ejemplo la calle Bouchard entre Udine y Ratery,
alli hay nula iluminacién y mucho descampado, por este sector pasa el 573 (pampa) que es el tnico
colectivo que conecta el barrio con la ciudad tomando el barrio pampa como referencia.

6) ¢Qué aperturas de pasos a nivel en cruces viales considera que son mas importantes para mejorar
la conexién entre los barrios?

. Algunos de los que estan atras del estadio, puede ser mejorar el de la calle San Salvader o el de
Guanahani.

7) La creacidn de un centro comunitario generara nuevas oportunidades en lo educativo, recreativo y
social para los habitantes del sector. ¢ Qué actividades deberian desarrollarse en dicho espacio?

Seria de gran importancia tener un espacio comunitario para que se den distintos tipos de talleres que
tengan que ver con una formacion laboral. Que los adultos y jovenes tengamos un sitio cercano para
poder estudiar y tener un oficio. Y también que ese lugar nos sirva para encontrarnos y promover
distintos tipos de proyectos ya sean educativos y deportivos.

9) Que otras obras incluiria en este proyecto?

Creo que hacen falta varios espacios al aire libre, ya tenemos muchas canchas de futbol, necesitamos
espacios para los nifios mas chicos a para aquellos que quieren hacer otra cosa que no sea futbol.
Habria que hacer plazas o espacios verdes para aprovechar con la familia y no tener que salir de
nuestro barrio para poder disfrutar la ciudad.




Cuestionario Villa Evita

Nombre. Raquel Fuentealba

£50s habitante del barrio?

Si.

¢Habitualmente utilizas las calles del barrio?
Todos los dias

Para: ¢ por trabajo? ¢ por tema escolares ?, (familiares?
Para comprar, visitar a mis familiares, ir al CEMA o al Hospital.

3) éQue medio de transporte utilizas?
En el barrio camino, cuando salgo tomo colectivo.

4) La apertura de calles hoy obstruidas, brindard mejor accesibilidad y conexion con los distintos
sectores de la ciudad. iCuales considera que son fundamentales para intervenir?

Abrir Magnasco entre Rosales y Tripulantes del Fournier. Namuncura entre Azopardo y tripulantes y
Rosales entre Magnasco y Namuncura.

5) Una nueva y mejor iluminacion puablica mejorard las condiciones de seguridad de tu barrio. {Que
otras medidas consideras necesarias para mejorar esa problematica?
Hay pocas luces en villa Evita, en la via, por Canosa, por Ratery.

&) ¢Qué aperturas de pasos a nivel en cruces viales considera que son mas importantes para
mejorar la conexion entre los barrios?
No sé.

7) La creaci6n de un centro comunitario generard nuevas oportunidades en lo educative, recreativo
y social para los habitantes del sector. ¢ Qué actividades deberian desarrollarse en dicho espacio?
Habria que poner talleres, hacer una encuesta en la gente para ver que quiere, pero talleres que
salgan con un oficio, con posibilidades de trabajo. Taller de motos, de albaiiileria, plomeria,
electricidad, tejido, apoyo escolar.

8) Que otras obras incluiria en este proyecto?

Plazas, guarderia, jardines maternales,




Cuestionario Villa Evita

Nombre. Patricia Contreras

¢Sos habitante del barrio?

Si.

¢Habitualmente utilizas las calles del barrio?
Todos los dias

Para: ¢por trabajo? ¢por tema escolares ?, ¢familiares?
Para comprar, ir a la sala, visitar a mis familiares.

3) ¢Que medio de transporte utilizas?
En el barrio camino porque esta todo cerca, cuando salgo tomo colectivo y a veces me lleva mi hijo en
su coche.

4) La apertura de calles hoy obstruidas, brindara mejor accesibilidad y conexion con los distintos
sectores de la ciudad. ¢ Cudles considera que son fundamentales para intervenir?

Arreglar la calle Pehuaj6 ya que comunica a villa evita y el barrio Pampa con la calle Vertiz. También
hay que abrir y arreglar la calle Camuso entre Soler y la 39, También hay que arreglar |a calle Vertiz. ¥
mejorar las calles de Nueva Esperanza. También hay que mejorar la calle Soler entre Cuba y Camuso.

5) Una nueva y mejor iluminacidn plblica mejorara las condiciones de seguridad de tu barrio. {Qué
otras medidas consideras necesarias para mejorar esa problematica?

Casi todos los sectores tienen poca luz porque se rompieron y nos cansamos de llamar y no nos dan
respuesta.

En la via antes habia luces y no era tan peligrosa, ahora cuando se hace de noche es una boca de lobo
y pasan cosas malas.

&) ¢ Que aperturas de pasos a nivel en cruces viales considera que son mas importantes para mejorar
la conexidn entre los barrios?
Los gue estan en nueva esperanza y si mejoran |a calle 31 y Camuso también mejoran el que esta ahi.

7) La creacion de un centro comunitario generara nuevas oportunidades en lo educativo, recreativo y
social para los habitantes del sector. ¢Qué actividades deberian desarrollarse en dicho espacio?

El barrio tendria un lugar para juntarse y que sea de todos, se podria hacer cursos de oficios, textiles,
para los mas chicos que siempre andan por la calle porque no hay nada para ellos en el barrie. Que
puedan hacer deportes porque no hay cupos ni el natatorio de la 39 ni en el de la municipalidad, si vas
hacer voleibol te cobran entonces lo unico que te queda es hacer futbol porque canchitas hay muchas.
9) Que otras obras incluiria en este proyecto?

Una guarderia para la familia que van a trabajar y no tienen donde dejar a sus hijos. También un lugar
donde pueda trabajar con los chicos que tienen problema con la droga.




Cuestionario Villa Evita

Nombre. Paula Ramirez

éSos habitante del barrio?

Si.

¢Habitualmente utilizas las calles del barrio?
Todos los dias

Para: ¢{por trabajo? ¢ por tema escolares 7, ifamiliares?
llevo a mis hijos a 1a escuela, cuando salgo a comprar o a la salita.

3) {Que medio de transporte utilizas?
Camino y cuando tengo que salir del barrio lo hago con mi marido en coche o llame un Remis.

4) La apertura de calles hoy obstruidas, brindard mejor accesibilidad y conexién con los distintos
sectores de |a ciudad. ¢ Cudles considera que son fundamentales para intervenir?

Ratery entre Guanahani y J. B. Justo, mejorar las calles que cortan a Ratery eso mejoraria la
entrada y salida.

5) Una nueva y mejor iluminacién pablica mejorara las condiciones de seguridad de tu barrio. ¢Que
otras medidas consideras necesarias para mejorar esa problematica?

Toda la parte de nueva esperanza tiene poca luz, y cuando a veces salimos con mi marido por el
barrio podemos ver que hay muchas luces rotas o que no funcionan.

6) ¢Qué aperturas de pasos a nivel en cruces viales considera que son mas importantes para
mejorar la conexion entre los barrios?
No se.

7) La creacion de un centro comunitario generara nuevas oportunidades en lo educativo, recreativo
y social para los habitantes del sector. { Qué actividades deberian desarrollarse en dicho espacio?
Cursos de electricidad, de plomeria, tejido, apoyo escolar, una escuelita de deportes, algin taller
de arte para los mas chicos.

9) Que otras obras incluiria en este proyecto?

A parte de mejorar |as plazas necesitamos un lugar que trabaje con las personas que tiene
problemas de drogas.




Cuestionario Villa Evita

Nombre. Veronica Fuentealba

¢Sos habitante del barrio?

Si.

¢Habitualmente utilizas las calles del barrio?
Todos los dias

Para: ¢ por trabajo? ¢ por tema escolares 7, ¢familiares?
llevo a mis hijos a la escuela. También utilizo la salita del barrio, salgo hacer compras y a visitar a las
hermanas de la iglesia.

3) ¢Que medio de transporte utilizas?
Dentro del barrio camino, a veces me lleva mi esposo en moto,

4) La apertura de calles hoy obstruidas, brindard mejor accesibilidad y conexidn con los distintos
sectores de la ciudad. {Cudles considera que son fundamentales para intervenir?

Camuso entre |a 31 y la 33. Cuba entre vertiz y Guanahani, de los inmigrantes entre Vertiz y Guanahani
los dos son las que nos permiten ir hasta |a sala y estan medias rotas. Mejorar la calle san salvador
entre Canosa y Camuso.

Hay que abrir Magnasco desde Rosales hasta la calle Tripulantes del Fournier.

5) Una nueva y mejor iluminacion publica mejorara las condiciones de seguridad de tu barrio. {Qué
otras medidas consideras necesarias para mejorar esa problematica?

El barrio tiene muchos lugares que no tiene luces y algunas no andan. También estaria bueno que
piensen si pueden poner algo momentaneo en la via y Vertiz, hay muchos vecinos que viven ahi y ese
sector sin luz es complicado.

6) ¢ Qué aperturas de pasos a nivel en cruces viales considera que son mas importantes para mejorar
la conexion entre los barrios?

Mejorar los que estan abiertos por la via, las calles serian Guanahani, san salvador, Hernandarias, Ortiz
de zarate y Ayolas, eso permitiria salir y entrar a todos los vecinos del barrio mas facilmente.

7) La creacién de un centro comunitario generara nuevas oportunidades en lo educativo, recreativo y
social para los habitantes del sector. ¢ Qué actividades deberian desarrollarse en dicho espacio?
Tendria que haber muchos talleres para que los jovenes ne anden per la calle, habria que hacer un
encuentro y preguntarles a ellos que les gustaria hacer para después conseguirle los profesores y los
maestros.

También un espacio para apoyo escolar, porque las escuelas no dan abasto. También un espacio con
computadoras para que los nifios no estén tan atrasados con la tecnologia.

9) Que otras obras incluiria en este proyecto?
Faltan plazas, un lugar verde donde puedan ir las familias a disfrutar el dia. Un parque para patinetas y
bicicletas.

= TR




Cuestionario Villa Evita

Nombre. Néstor Sosa

{505 habitante del barrio?

Si.

¢Habitualmente utilizas las calles del barrio?
Todos los dias

Para: épor trabajo? {por tema escolares ?, ¢familiares?
llevo a mi sefiora a su trabajo y voy a mi trabajo.

3) ¢ Que medio de transporte utilizas?
Caminando cuando hago las compras en el barrio y el resto en mi auta

4) La apertura de calles hoy obstruidas, brindara mejor accesibilidad y conexion con los distintos
sectores de la ciudad. ¢ Cudles considera que son fundamentales para intervenir?

Pehuajo entre Vertiz y Bouchard esta terrible. Hay muchas partes de Vertiz que también deberian ser
mejoradas. Mejorar San Salvador y Guanahani.

5) Una nueva y mejor iluminacién pablica mejorara las condiciones de seguridad de tu barrio. ¢ Qué
otras medidas consideras necesarias para mejorar esa problematica?

De Noche el barrio esta casi a oscuras y hay muchos lugares que roban mucho, un punto es vertiz y la
via y Vertiz y Pehuajo. También en la calle 31 a media cuadra de la comisaria (por la 31) es un sector
complicado. Habria que arreglar muchas luminarias que estan puesta pero rotas y poner mas sobre
todo por Bouchard, Ratery entre Bouchard y la 31.

6) ¢ Qué aperturas de pasos a nivel en cruces viales considera que son mas importantes para mejorar
la conexion entre los barrios?

Mejorar los que estdn abiertos por la via, las calles serian Guanahani, San Salvador, Hernandarias,
Ortiz de zarate y Ayolas, en épocas de partidos en donde venia publico era un problema entrar y salir
por los cercos policiales y si se abren o mejoran esos lugares no tendremos que dar la vuelta al mundo
para entrar o salir.

7) La creacién de un centro comunitario generara nuevas oportunidades en lo educativo, recreativo y
social para los habitantes del sector. {Qué actividades deberian desarrollarse en dicho espacio?
Debemos construir un lugar con muchos talleres para niios, sobre todo para los que no van al jardin,

apoyo escolar, cursos de formacidn profesional, y un espacio deportive que no se base en futbol sino
que dé mds deportes,

9) Que otras obras incluiria en este proyecto?

Plaza, guarderias y un espacio para trabajar con adicciones, También un centro de dia.
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ANEXO VIII: ACTA AUDIENCIA PUBLICA

Siendo el dia 17 de junio del afio 2021, a las 16 horas, se realiza la Audiencia Publica del
Programa Integral de Urbanizacién Villa Evita, a través de la plataforma Meeting. El moderador de la
misma es el Sr. Anibal Drago, Director General de Coordinacion, Relacion Institucional y Comunitaria
de la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de MGP, quien da la palabra a los siguientes, en el
orden que figura:

-Doctor Guillermo Montenegro, Intendente del Partido de General Pueyrreddn

-Lic. Fernanda Raverta, Directora Ejecutiva de ANSES

-Ing. Jorge Ferraresi, Ministro de Desarrollo Territorial y Habitat de la Nacién

-Arquitecto Jorge Gonzalez, Secretario de Obras y Planeamiento Urbano de MGP

-Arquitecto Pablo Rescia Director General de Ordenamiento y Planificacién Estratégica de la
Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de MGP, quien explica el proyecto en su primera etapa.

Participan de la Audiencia 110 personas, entre quienes se encuentran funcionarios publicos y equipo
técnico del Ministerio, funcionarios publicos y equipo técnico de MGP, concejales del Honorable Consejo
Deliberante de MGP, vecinos de Villa Evita y de barrios aledafios, el presidente de la Sociedad de Fomento de
Santa Rita, Coordinadora del CAPS Santa Rita, vecinos de la ciudad de Miramar, Representante del Colegio de
Arquitectos y ciudadanos interesados en el proyecto.

Luego de la exposicion del proyecto, se da la palabra a las personas interesadas en expresar sus
inquietudes y opiniones. Se detallan a continuacion:

. Gustavo Jones. Se presenta como vecino de la ciudad de Miramar y
Representante de vecinos de Miramar, Otamendi, Chapadmalal, apoya el proyecto de urbanizacion, solicita que
se despejen las vias del tren para que este vuelva a funcionar y conectar las ciudades mencionadas.

. Juan Celiz. Se presenta como acompafiante de vecinos de Villa Evita, refiere que se alegra por el
anhelado proyecto de urbanizacién pero que le preocupa “poco conocimiento” de los vecinos en las distintas
instancias del proyecto ( mesa de gestion, consulta publica, audiencia publica)

. Jorgelina Rodriguez. Vecina de la zona, enfatiza en la importancia de democratizar la toma de
decisiones, la participacion de los vecinos en las obras que se realizaran en el proyecto.

. Jacqueline Montejar. Vecina del barrio, enumera las necesidades del barrio: no hay recoleccion de
residuos, existencia de micro basurales que actualmente limpian los propios vecinos, mayor seguridad, no
entran al barrio los patrulleros, taxis ni ambulancias, la imposibilidad de transitar las calles luego de lluvias,
conectividad entre calles e instituciones del barrio. Propone que las obras de infraestructuras sean realizadas
tanto por hombres como por mujeres que viven en el barrio.

. Norberto Lemi. Arquitecto, perteneciente al colectivo CIMA (Centro de investigaciones micro
econdmicas alternativas). Celebra la propuesta de urbanizar el barrio y manifiesta la falta de participacion
ciudadana en el proyecto. Menciona ejemplos de proyectos similares.

. Walter. Se presenta como vecino de Villa Evita que vive en la zona de las vias del tren. Refiere que en
esa zona no hay recoleccion de basura ni conexion a los servicios, consulta que se tiene pensado en el proyecto
para esa zona.

. Carlos Rodriguez. Vecino de la zona macro. Solicita ayuda para su situacion de carencia habitacional.

. Alejandro Bermejo. Sotiene la importancia de la participacion de los vecinos en las decisiones del
proyecto de urbanizacién y firmd la solicitud de la vuelta del tren entre Mar del Plata y Miramar.

. Fausto Acosta. Se presenta como trabajador de la economia popular, consulta si se consideraran a las
cooperativas para construir las viviendas.

. Maria Luquez. Se presenta como vecina del barrio Fortunato de la Plaza. Menciona las necesidades y
problematicas del barrio, enfatizando en la existencia de basurales, terrenos abandonados, calles sin salidas,
falta de alumbrado publico, usurpacion de terrenos, inseguridad.

. Martin Cardozo. Se presenta como presidente de la Sociedad de Fomento del barrio Santa Rita.
Agradece que se lleve a cabo el proyecto de urbanizacién y se pone a disposicion para lo que se necesite.
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. Gisele Zach. Vecina que vive en la calle Pehuajd. Refiere su alegria por el proyecto y solicita que el
CPAS Santa Rita funcione las 24 horas del dia y que se la acondicione. Agrega la falta de alumbrado publico y
la necesidad de mejora de las calles para que ingresen ambulancias al barrio.

o Norma Rada. Licenciada en Enfermeria y Coordinadora del CAPS Santa Rita. Manifiesta su felicidad
por el proyecto y su apoyo a lo solicitado por los vecinos del barrio.

. Alejandra Urdampilleta. Representante del Colegio de Arquitectos de la ciudad. Refiere su apoyo al
proyecto y su coincidencia con el aspecto técnico de este y solicita que haya mayor participacion de los vecinos
en el mismo.

. Vecinos del barrio Villa Evita. Mencionan las necesidades y probleméticas del barrio: no hay
recoleccion de residuos, calles abnegadas por las lluvias, no entran ambulancias al barrio, falta de servicios,
inseguridad, horario reducido de atencion del CAPS.

o Valeria Fernandez. Se presenta como vecina del barrio. Consulta por las respuestas a las inquietudes
planteadas por los vecinos que participaron en la audiencia publica.

Siendo las 17.30 hs se da por finalizada la audiencia. Se adjuntan imagenes.

Pablo Rescia esta mostrando su pantalla &{

Ministeric de Desarrolia
Territarial y Hibitat

Argentina

Pablo 96 mas ' oberto Chu 92 mas




Por Mesd de Entradas férmese expediente, caratulado:

INICIA: DIRECCION OBRAS PUBLICAS

MOTIVO: “PLAN URBANIZACION VILLA EVITA CONFORMACION MESA DE
GESTION™

Cumplido, vuelva.
Division Administrativa

DIRECCION OBRAS PUBLICAS v

21 de Mayo de 2021 KARINA G. ELISE
Jefe Divisidn
Direccién de Obras Pblicas




Mar del Plata, 18 de Mayo de 20

De mi mayor consideracion:

Por la presente me dirljo a Usted a los efectos de convocarlo a ser
parte de la Mesa de Gestién del “Plan Integral de Urbanizacién de Villa Evita”, de acuerdo a lo
reglamentado por Ordenanza Municipal N°® 16290/14.

El Plan Integral de Urbanizacién del sector denominado Villa Evita es
un proyecto financiado por el Banco Internacional de Reconstruccién y Fomento (BIRF) v
ejecutado conjuntamente por el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat y la Municipalidad
de General Pueyrredon, y tiene como objetivos principales la recuperacién urbana y ambiental del

sector a través de proyectos e intervenciones especificas que mejoren la calidad de vida de sus
habitantes.

El proyecto contempla soluciones que beneficiardan directamente a
mas de 4.500 hogares de los distintos asentamientos informales ubicados en el sector, e impactara
en la totalidad del drea urbana que la circunda con el desarrollo de la infraestructura sanitaria, de
energia, conectividad, espacios publicos y equipamiento comunitario, previsto en el Plan.

Sin otro particular, saludo muy atentamente.




Mar del Plata, 18 de Mayo de 2021
-

5r. Presidente del Colegio
de Arquitectos CAPBA IX
Arg. Eduardo Agiiero
5 [ D

De mi mayor consideracion:

Por la presente me dirijo a Usted a los efectos de convocarlo a ser
parte de la Mesa de Gestién del “Plan Integral de Urbanizacién de Villa Evita”, de acuerdo a lo
reglamentado por Ordenanza Municipal N* 16290/14.

El Plan Integral de Urbanizacién del sector denominado Villa Evita es
un proyecto financiado por el Banco Internacional de Reconstruccion y Fomento (BIRF)
ejecutado conjuntamente por el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat y la Municipalidad
de General Pueyrredon, y tiene como objetivos principales la recuperacion urbana y ambiental del
sector a través de proyectos e Intervenciones especificas que mejoren la calidad de vida de sus
habitantes.

El proyecto contempla soluciones que beneficiardn directamente a
mas de 4.500 hogares de los distintos asentamientos informales ub icados en el sector, e impactara
en la totalidad del drea urbana que la circunda con el desarrollo de la infraestructura sanitaria, de
energia, conectividad, espacios ptblicos y equipamiento comunitario, previsto en el Plan.

Sin otro particular, saludo muy atentamente.




De mi mayor consideracion:

Por la presente me dirijo a Usted a los efectos de convocarlo a ser
parte de la Mesa de Gestién del “Plan Integral de Urbanizacién de Villa Evita”, de acuerdo a lo
reglamentado por Ordenanza Municipal N® 16290/14.

El Plan Integral de Urbanizacidn del sector denominado Villa Evita es
un proyecto financiade por el Banco Internacional de Reconstruccion y Fomento (BIRF) vy
ejecutado conjuntamente par el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat y la Municipalidad
de General Pueyrredon, y tiene como objetivos principales la recuperacién urbana y ambiental del
sector a través de proyectos e intervenciones esﬂeciﬁcas que mejoren la calidad de vida de sus
habitantes.

El proyecto contempla soluciones que beneficiaran directamente a
mas de 4.500 hogares de los distintos asentamientos informales ubicados en el sector, e impactara
en la totalidad del drea urbana que la'circunda con el desarrollo de la infraestructura sanitaria, de
energia, conectividad, espacios publicos y equipamiento comunitario, previsto en el Plan.

" Sinotro particular, saludo muy atentamente.
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Mar del Plata, 20 de Mayo de'? \1’/;/

Sr. Presidente 3
Arq. Carlos;
s /

De mi mayor consideracion:
3

Por la presente tengo el agrado de dirigirme a Ud. a los
efectos de solicitarle la designacion de personal de su empresa para la confeccion de los

pliegos de licitacién de las obras de su area incluidas en el Plan de Urbanizacién de Villa
Evita.

Sin otro particular, saludo muy atentamente.

. Arq. Jorge
Secretariod
y Flansamianie Ug
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Sr. Presidente del EMSUR.
CPN Sebastian D'Andrea

S / LY D
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Mar del Plata, 20 de Mayo de 2M

Por la presente tenge el agrado de dirigirme a Ud. a los
la designacién de personal de su empresa para la confeccion de los
de las obras de su area incluidas en el Plan de Urbanizacién de Villa

Sin otro particular, saludo muy atentamente.

<

‘gh
Arg. Jorge Lpis"Gonzdlez
Secretarid de Obfras

y Plangamignto rhano




j— »

B :TQ-

\ ‘\\ J

% — '
Mar del Plata, 20 de Mayo de 20%- o’

Sr. Presidente 'd&® EMVIAL

Ing. Mariano"., owden
s /

De mi mayor consideracion:

Por la presente tengo el agrado de dirigirme a Ud. a los
efectos de solicitarle la designacion de personal de su empresa para la confeccién de los

pliegos de licitacién de las obras de su area incluidas en el Plan de Urbanizacion de Villa
Evita.

Sin otro particular, saludo muy atentamente.

y Planeamiknto Ufbano




UnNIveErsIDAD NACIONAL
de MAR DEL PLATA
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Mar del Plata, 20 de mayo de 2021

4

Sr Secretario de Obras y Planeamiento Urbano MGP
Arg. Jorge Gonzalez
5/D:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. para agradecerle la invitacién a formar parte de la
mesa de gestion del Plan Integral de Urbanizacién de Villa Evita, tal lo dispone la Ordenanza
Municipal Nro 16790/14.

Nuestra casa de estudios, desde hace varios afios, ha tomado el casé en cuestién, como
objeto de estudio e hipétesis de intervencién, tanto en las asignaturas de Urbanismo como en
Ias de Disefio, por lo que entiendo pertinente proponer que, en representacion de la FAUD, sea
incorporado el Arg. Esteban Rossi, quien cumple funciones como Secretario Académico de
nuestra facultad, y es ademas profesor titular regular del taller vertical de Disefio IV y V.

Auguro que esta oportunidad de avanzar en los alcances de la citada ordenanza sea
exitosa, sin mas saluda atte:

Firmado digitalipente por

ECIOLAZA Guill Osvaldo
Fecha; 2021.05 46
-03'00° /

Arq. Guillermo Eciclaza
Decano FAUD




Coleglo de Arquitectos
de la Provincia de Buenos Aires
Distritp 9
\
; Mar del Plata, 18 de maylo de 2021
ecretario de Obras y Planeamiento Urbano
itecto Jorge Luis Gonzalez
nugsira mayor consideracién

En primerlugar agradecemos la convocatoria a integrar la Mesa de Gestion del “Plan Integral
de Urbanizacion de Villa Evite” y la voluntad de trabajo en conjunto.

La profesional designada por nuestra institucion es la Arg. Algjandra Urdampilleta, mat. Capba
5204

Basamos esta designacitn en la capacidad de la profesional y en la experiencia que adquira
integrando grupos de trabajo que atendieron el teritorio involucrado.

Nos ponemos a su disposicién, como siempre, para colaborar en esta afica y en las que
considere necesaria nuestra intervencitn.

Saludan atte.
. '
Arg. Diego Domingorena Arg. Eduardo Aglero
Secretario . Presidente
-
swornc B e s v
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2234738202 * @ Instituclonal: arq@capbal.org st




Oistrito S

MAR DEL PLATA
- martes 18 de mayo de 2021

Sr. Secre! de Obras ¥ Planeamiento Urbano
Arg. Jorge Luis Gonzdlez

Referencia: Respuesta nota ME N* 767/2021, rof. designacién de participantes Moesa de Gestidn

Con agrado me dirijo a Ud. en respuesta a su convocatoria a la Mesa de Gestion del
“Plan Integral de Urbanizacién de Villa Evita".

Al respecto le informo c]ue el Colegio designaré como participantes a los técnicos Martin
Carrasco, Presidente de Distrito v a la técnica Vanesa Rodriguez.
]

Sin mas, aprovecho la oportunidad para saludar a Usted atte.

Luis Ignacio Mastrangeko
SECRETARIO DE DISTRITO 5*
COLEGIO DE TECNICOS DE LA PROVINCLA DE BUENOS AIRES

Digitaty Signed by AC MODERNIZACION-PFDR cxAR, o=MINISTERIO DE MODERNIZACION seralNumbor=CUIT 30715117564

SdaMardilPls  Dorrege 1371 4549203800011 Susegar tecnicoadairis

o par
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Honerable Concejo Delibera 15 w.
e o ey -secosierend DIRECCION DE ADMINISTRACION'\f.

Mar del Plata, 18 de mayo de 2021.

Sr. SEC TARJL) DE OBRAS

| Me dirijo a Ud. a fin de dar respuesta a wvuestra nota
recepcionada el dia 14°de mayo del corriente, en relacién a la integracion de la Mesa de
Gestién del Plan Integral de Urbanizacion de Villa Evita, conforme lo dispuesto por la
Ordenanza n® 22015 (sancionada con el nimero 0-16290).

A dichos fines, cumplo en informar que los representantes
titulares serdn las Concejalas Marianela Romero, Maria Sol de la Torre y el Concejal
Horacio Daniel Taccone Iy en calidad de suplentes se designa a los Concejales Nicolis
Pablo Lauria y Roberto Fabian Gandolfi Campoy.

) Sin més'y dando respuesta con lo solicitado, saludo atte.

NEZ BORDALSCD
Presidenie
Honprable Conceja Celberarie

q
& -
'
-
@
Hip. Yrigoyen 1627 | 2° Piso Palacio Municipal | Ala izquierda
Tel. 223 499 6510 — B7600DOM | Mar del Plata | Prov. de Buenos Aires | Rep. Argentina . |
info@concejomdp.gob.ar | www.concejomdp gob.ar . .




Vet 508
BHRECCION DE ADMINI

it WROYECTO Entro ) 1 HAY'H‘-.-.
QIRIG. Entrg: 2 1 MAY 977
¥ L FEOLIO
i Mar del Plata,

VISTO la Ordenanza N° 22015, a través del
a la Mesa de Gestion y Planeamiento Multidisciplinaria y Participativa para
izacion de Villa Evita, y

CONSIDERANDO: ~

Que mediante Ordenanza N° 22015  se
reglamenta la Conformacion de la Mesa'de Gestion y Planeamiento Multidisciplinaria
y Participativa para la Urbanizacién de Villa Evita.

Que la misma se encuentra conformada por
representantes: Departamento Ejecutivo, Honorable Coneejo Deliberante de General
Pueyrredon, Universidad Nacional de Mar del Plata y Colegios Tecnicos ylo
Profesionales.

. Que resulta necesario, oportuno y conveniente, la
conformacién de la megncionada Mesa de Gestion y Planeamiento Multidisciplinaria y
Participativa con el ‘opjeto de realizar los aportes necesarios dentro de su
especificidad para el desarrollo de las acciones tendientes a la ejecucién, operacion y
mantenimiento del proyecto. ;

Por ello, en uso de las atribuciones delegadas
por Decreto N° 916/2020,

EL SENOR SECRETARIO DE OBRAS Y PLANEMAIENTO URBANO
[
RESUELVE

ARTICULO 1°.- Crear la Mesa de Gestion y Planeamiento Multidisciplinaria vy
Participativa para la Urbanizacion de Villa Evita, la que quedara conformada por los

siguientes funcionarios: L

a) Representacion Departamento Ejecutivo: Secretario de Obras y Planeamiento
Urbano, Arg. Jorge Luis Gonzalez .

b) Representaciéri Honorable Corlagjo Deliberante: Marianela Romero, Maria Sol
de la Torre y Horacio Daniel Taccone (titulares), y Nicolas Pablo Lauria y
Roberto Fabian Gandolfi Campoy (suplentes).

c) Representacion Obras Sanitarias® Sociedad de Estado: Presidente, Arq. Carlos
Katz '

d) Representacién . del Ente Municipal de Vialidad y Alumbrado: Presidente,
C.P. Mariano Bowden.

e) Representacién del Ente’ Municipal de Servicios Urbanos: Presidente,
C.P. Sebastian B" Andrea

f) Representacion de la Universidad Nacional de Mar del Plata: Arq. Esteban
Rossi :

g) Representacion del Colegio de Arquitectos: Arg: Alejandra Urdampilleta

h) Representacién del Colegio de Técnicos: Arq. Martin Carrasco




Municipalidad del Partido
de General Pueyrredon

EXP.N° 4668 DIGITO 1 Ao 2021 ’ FoJ 1291

ALC. CPO. ANEXO

CERTIFICO que e copla ﬁeﬂm@i mﬁTRO DE RFSOLUCIONES-Aﬁo 2021
que he tenido a la vista- MAR
Mar del Plata, 3 1 MAYG 2021

F o

31 MAY 2021

|

%, 16h4B/1 VISTO Ia Ordenanza N° 22015, a través del

cu rhii8ieE %rea la Mesa de Gestién y F’Fneamlenm Multidisciplinaria y Participativa para
la Urbanizacion de Villa Evita, y

CONSIDERANDO:

e mediante Ordenanza N° 22015 fse
reglamenta la Conformacién de la Mesa de Gestion y Planeamiento Mullldismpllnana
y Participativa para la Urbanizacién de Villa Evita. [

e la misma se encuentra conformada por

. representantes: Departamento Ejecutivo, Honorable Concejo Deliberante de General
Pueyrredon, Universidad Naaonal .de Mar del Plata y Colegios Técnicos ylo
Profesionales. i .

i
ue resulta necesario, oportuno y conveniente, |Ia

conformacion de la mepcionada Mesa de Gestién y Planeamiento Multadlscuphnana y
Participativa con el cbjeto de realiZar los aportes necesarios dentro de su
especificidad para el desarrollo de Jas acciones tendientes a la ejecucion, operacidr) y

mantenimiento del proyecto. |
|
Por ello, en uso de las atribuciones delegadas

por Decreto N° 916/2020,

EL SENOR SECRETARIO DE OBRAS Y PLANEMAIENTO URBANO

ESUELVE

- Crear la Mesa de ‘Gestion y Planeamiento Multidisciplinaria| y

(53] ARTICULO
Participativa para la Urbanizacién dj Villa Evita, la que quedara conformada por los

siguientes funcionarios:

a) Representacion Departarnem{ Ejecutivo: Secretario de Obras y Planeamiento
Urbano, Arq. Jorge Luis Gonzalez

Representacian Hanorable Cancejo Deliberante: Marianela Romero, Maria Sol
de la Torre'y Horacic Daniel Taccone (titulares), y Nicolas Pablo Launa ¥y
Roberto Fabian Sandolfi Campoy (suplentes). |
Representaciot’ ®bras Sanllanas Sociedad de Estado: Presidente, Arq. Carlos

Katz
d) Representacion " del Ente* Mun:c.lpal de Vialidad y Alumbrado: Presidente,

C.P. Mariano Bowden. “4

e) Representacion del Ente Munl::lpal de
C.P. Sebastidn D’ Andrea -

f) Representacion de la Umrarsn:lad Macional de Mar del Plata: Arq. Esteban
Rossi

g) Representacion del Colegio d_eArqmtectos Arg. Neﬁndra Urdampilleta I

h) Representacién del Colegio de Técnicos: Arg. Martin Carrasco

b)

c)

Servicios Urbanos: Presidente,

ralla

ARTICULO 2°.- Reglstrar dar, al Boletin Municipal y a sus efectos comuni
Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano.
JLGlke. 2

AEGISTRALO BAJO £t Mg 851 1

y Plansamit

+ Urbano



Municipalidad de
General Pueyrredon

Tenemos todo

mgp

CONTENIDOS MINIMOS DE FICHA UNICA DE PROYECTO (FUP)

Fecha de Informe: 05/10/2020

DATOS DEL AREA DE INTERVENCION (Proyecto)

Datos generales de identificacion

Nombre del Area de Intervencion:

Urbanizacion Villa Evita

Cédigo Unico de Area de Intervenciéon (CURAIT):

Fuentes de Financiamiento:

Programas de Financiamiento:

Tipo de Unidades Ejecutoras:

Unidad Ejecutora Municipal

Unidades Ejecutoras:

Nivel de Unidades Ejecutoras:

Tipos de Intervencion:

Urbanizacion

Tipologias de intervencion:

Villa / Asentamiento

Datos de diagndstico

Caracterizacion

Origen del barrio:

El asentamiento se origina a partir de la ocupacion paulatina de
los lotes baldios existentes como estrategia de las familias para
solucionar su problematica habitacional.

Antigiiedad del barrio/asentamiento(afios):

30 afios

Localizacién del Barrio/s (link a archivo KMZ/KML):

El asentamiento Villa Evita se localiza dentro del ejido urbano en
la zona suroeste de la ciudad y comprende fracciones del barrio
Santa Rita Y Fortunato de la Plaza. Area General.kmz

Limites:

La zona micro donde se localiza el asentamiento limita al sur con
la Avenida Fortunato de La Plaza, al norte con la calle 12 de
octubre, al oeste con la calle Polonia y al este con la calle Udine.

Superficie del Barrio/s (en hectareas):

176 hectéreas

Numero de lotes totales:

Total: 1628 (seguin plano de usos adjunto)

Numero de hogares area micro:

4828

Numero de viviendas:

4470

Descripcion del tipo de viviendas:

Viviendas en de estado de déficit estructural. Construcciones
precarias de ladrillo y casillas construidas con materiales de mala
calidad, sin provision de servicios basicos.

Numero de lotes habitacionales:

1339
26.700 m2 predios privados ocupados por asentamiento.

Numero de lotes vacios/baldios:

Total 62
Dentro de los cuales hay siete de dominio privado y uno de
dominio publico, de 15.000 m2 tierras del Estado Nacional.

Numero de lotes institucionales:

7
Incluye 60.000 m2 propiedad Estado provincial con cargo a
equipamiento educativo.

Numero de lotes otros usos (no habitacionales):

214 (se trata de una zona de actividad comercial, en relacién a la
Calle 12 de Octubre y la Av. Polonia)

Numero de lotes para espacios verdes:

6
17.300 m2 predios privados a adquirir por aplicacion Ley
provincial 11.622 / 84.000 m2 tierras del Estado Nacional
Argentino.

Situacion Habitacional

NBI:

>75%

NBI Localidad/Ciudad:

4,7 % (Censo 2010)

indice de Calidad de la situacién Habitacional (ICSH):

0,55 en el sector del asentamientos
0,92 en el area Micro de intervencidn

indice de Calidad de la situacién Habitacional
Localidad/Ciudad: Mar del Plata

0,95

Fuentes primarias/secundarias de datos:

Censo 2010; Estudio realizado por la OSC Audax

Situacion Dominial

Superficie de dominio Nacional:

134.000 m2 (sin tomar en cuenta la traza del FFCC)

Superficie de dominio Provincial:

60.000 m2 propiedad Estado provincial con cargo a equipamiento
educativo.

Superficie de dominio Municipal:

4500 m? (ocupado con asentamiento formalizado)

Superficie de dominio Comunitario:

Superficie de dominio Privado:

137.740 m2

Otros:

Comentarios adicionales sobre potenciales conflictos:

Estado de la mensura:

El sector Micro, conformado por 176 hectéreas brutas, se
encuentra -en términos catastrales- subdividido en manzanas y
parcelas remanentes de chacra urbana, todas ellas con
aprobacidn por parte del organismo provincial con incumbencia
en la materia (ex Direccion de Geodesia, actual Departamento de
Mensuras de ARBA).



https://drive.google.com/file/d/0B2bHMQbse-4ObjdZeFhma3FrVXM/view?usp=sharing

Infraestructura Existente

Lotes sin conexion formal a agua (#):

660

Comentarios adicionales:

Existen lotes conectados de modo informal

Lotes sin conexion formal a cloaca (#):

444

Comentarios adicionales:

Existen lotes conectados de modo informal

Estado de la Red de Desagiies Pluviales:

Parcial (80% seguin relevamiento)

Comentarios adicionales:

Estado del Alumbrado Publico

Parcial (70% seguin relevamiento)

Comentarios adicionales:

Estado de la Red de Gas:

Parcial

Cobertura de la Red de Gas (%):

70% segln relevamiento

Comentarios adicionales:

Estado de la Red de Electricidad:

Total (segin informe EDEA)

Cobertura de la Red de Electricidad (%):

100%

Comentarios adicionales:

Existencia de medidores sociales

Disponibilidad de servicios publicos:

El barrio cuenta con servicio de recoleccion de residuos, sin
ingresar a las calles internas del asentamiento.

Cuenta con una linea de colectivo que ingresa al barrio
bordeando las calles del asentamiento. También existen varias
lineas de transporte que circulan las por avenidas principales
cercanas al lugar.

Equipamiento social:

Escuelas de nivel inicial, primaria y secundaria. Centro de
Atencidn Primarias de la Salud (CAPS), Centro de Especialidades
médicas Ambulatorias (CEMA). Sociedad de Formento del barrio
Santa Rita y Fortunato de la Plaza. Parque Municipal de Deportes.
Comedor barrial “Los Peques” y “Olla Popular El Sol”.

Descripcion general de la infraestructura existente:

El sector cuenta con cobertura parcial de infraestructura sanitaria,
energética, pluvial, vial y de alumbrado publico.

Riesgos potenciales

Existencia de riesgos naturales: No
Escala de Riesgo: -
Descripcion del riesgo: -

Existencia de riesgos sanitarios: Si

Escala de Riesgo:

Alto en el Asentamiento propiamente dicho y medio en el drea
Micro

Descripcion del riesgo

Problemas respiratorios, riesgo cardiovascular (hipertension
arterial), diabetes y problemas traumatoldgicos. Inconvenientes
derivados de las condiciones de hdbitat (ambientes himedos;
ventilacion insuficiente; métodos de calefaccion: quema de
carbdn u otros combustibles).

Existencia de riesgos tecnolégico

Si

Escala de Riesgo

Bajo

Descripcion del riesgo:

Presencia de industria oleoquimica; Red de Media Tensién sobre
Av. Vertiz; Barreras Urbanas.

Gestion asociada

Organizaciones sociales existentes:

Movimiento Polo Obrero, Patria Grande. Movimiento Evita. ONG
AUDAX

Instituciones vinculadas al Proyecto:

Municipalidad de Gral. Pueyrreddn (ENOSUR, ENVIAL, Secretaria

de Obras y Planeamiento Urbano) OSSE.

Datos de la intervencion y resultados esperados

Lotes a intervenir (#)

Lotes a conectar a red de agua (#) 660

Lotes a conectar a red de saneamiento (#) 444

Lotes a conectar a red de gas (#) 463

Lotes a servir con desagiies pluviales (#) 268

Lotes a servir con alumbrado publico (#) 463

Lotes a beneficiar con mejoras en el espacio publico (#) 650

Plazas a construir (#) Un parque publico lineal + 3 plazas
Viviendas a mejorar (#) 328 viviendas

Escrituras a firmar (#)

538 viviendas en el drea de intervencién mas sectores del drea macro, bajo lo
establecido por Ley provincial 10.830

Hogares beneficiarios/destinatarios con Infraestructura Sanitaria Directa

(agua y saneamiento) 935
Hogares beneficiarios/destinatarios con Soluciones de Infraestructura

Sanitaria )
Hogares beneficiarios/destinatarios con Infraestructura Urbana y Social 4.778
Hogares beneficiarios/destinatarios totales area general 15.737
Hogares beneficiarios/destinatarios totales area macro 6.660

Ejes de Desarrollo Humano a desarrollar

Incremento del Capital Social y Humano

° Acompafiamiento interdisciplinario durante pre obra, obray post obra

o Fortalecimiento de las instituciones de base,

o Apoyo y desarrollo las iniciativas surgidas de las necesidades emergentes del
barrio

o Inclusidn social a partir de las actividades deportivas, recreativas y culturales.
o Prevencion y contencion de riesgo en grupos vulnerables vinculados a las
problematicas de salud, adicciones, violencia familiar.

o Capacitacion para mejorar la empleabilidad de los grupos vulnerables y/o de
riesgo.

Legalizacion de la tenencia de la tierra
o Asistencia técnica para la regularizacion fisica del area a intervenir a través de
tramites y estudios legales, planos de mensuras, amojonamiento, etc.




oRegularizacién legal de lotes necesarios para realizar la transferencia de la
titularidad a favor de los beneficiarios a través de la ley 24374 o0 10830.

Saneamiento Ambiental

oAsistencia técnica y social en temas relacionados con la educacién sanitaria,
ambiental y urbanistica.

o Capacitacion, seguimiento y asistencia técnica para el mejoramientoy
mantenimiento en temas de habitabilidad, barrio y medio ambiente.

Actividades de Desarrollo Humano a desarrollar

o Talleres vinculados a problematicas sociales (salud, adicciones, violencia familiar,
etc)

°Reuniones informativas.

°Jornadas y encuentros deportivos, recreativos y culturales.

o Atencidn y asesoramiento de consultas e inquietudes de vecinos.
oCapacitaciones para mejorar empleabilidad de grupos vulnerables.
oAsesoramiento técnico y legar.

o Trabajo con los grupos laborales vinculados con la recoleccidn y tratamiento de
los residuos sélidos urbanos.

Financiar equipamiento comunitario:

Si

Cantidad de equipamiento comunitario a construir/mejorar:

Nucleo de Inclusién, Desarrollo y Oportunidades (NIDO) / Mddulos edilicios para la

clasificacion de residuos sélidos urbanos (cantidad 3)

Financiar Portal

Financiar equipo de campo

Si

Empleos totales generados

Empleos directos generados

Empleos indirectos generados

Resumen presupuestario

Financiamiento Externo
Rubros de Intervencion Plazo en meses
Monto (ARS) Monto (USS) %

Red desagiies pluviales $ 67.500.000 12 Meses
Red distribucién de agua $42.179.310 11 meses
Red desagiies cloacales $ 52.551.675 13 Meses
Red de gas natural $ 40.629.600 11 Meses
Alumbrado publico $ 15.770.016 8 Meses
Ciclovia sobre calzada existente $ 4.788.000 4 Meses
Arbolado urbano y parquizacion de espacios vacios $ 5.580.000 6 Meses
Obra Vial en sector de intervencion $ 326.558.985 16 Meses
Red Peatonal en sector de intervencion $ 35.352.000 8 Meses
Conexiones infraestructura Intralote $ 18.935.730 6 Meses
Mejoramiento de Viviendas existente $ 156.315.600 12 Meses
Corredor verde $ 182.122.581 7 Meses
Obras de Equipamiento Comunitario $ 93.244.950 6 Meses
2. Intervencion de Desarrollo Humano $ 47.550.000 36 Meses
3. Intervencién de Regularizacién Dominial - 36 meses
Total $ 1.089.078.447

Monto por lote (seguin parcelamiento existente) $ 668.967

Monto por hogar $ 225.575

Ciclo del Proyecto

Proyecto ACTIVO

FASE

Estado

Identificacidn (recepcion de intencion de proyecto)

x

Priorizacion (elegibilidad)

Viabilidad (dictdmenes de viabilidad)

Anteproyecto

Firma Convenio

Proyecto PARALIZADO
(fecha/motivo)

Mesa participativa

PEI

Modalidad de ejecucion

OR[NNSO NTRTWINTE

En ejecucion

Ejecucién Etapa 1 — “XXXX”

Ejecucidn Etapa 2 — “XXXX”

Proyecto dado de BAJA
(fecha/motivo)

10. Acompaiiamiento Post Obra

XXX [|X|X[|X|X|X|[X|[X[X




ANEXO IV

CONVENIO PARA LA TRANSFERENCIA DE OBRAS Y SU OPERACION Y
MANTENIMIENTO

Transferencia de obras para servicios urbanos y arbolado publico.

Visto el Contrato de Préstamo N° 8712-AR suscripto el 24 de enero 2017 entre la Nacién
Argentina y el banco Internacional de reconstruccion y Fomento (el Banco), aprobado por
Decreto nacional N° 656 de fecha 14 de agosto 2017 destinado a la financiacion del
programa “Proyecto Integral de Habitat y Vivienda® (PROGRAM), en el marco del cual se
ejecutaron las obras de mejoramiento del servicio de recoleccién de residuos, arbolado
urbano, parquizaciéon y mantenimiento de espacios verdes y plazas.

Por cuanto las obras deben ser transferidas en un todo de acuerdo con las clausulas y
condiciones.

Por ello, entre la Unidad Ejecutora Municipal del PROGRAMA Proyecto Integral de
urbanizacién Villa Evita, representada por su Coordinador Ejecutivo Arq. Jorge Luis
Gonzélez (En adelante la UNIDAD) POR UNA PARTE; Y LA Empresa/Entidad prestadora
del servicio Ente Municipal de Servicios urbanos (EMSUR) representada por Cpn.
Sebastian D'Andrea (En adelante la PRESTADORA) por la otra, se conviene en celebrar
el presente convenio, sujeto a las siguientes condiciones:

PRIMERO: La UNIDAD trasferira a la PRESTADORA las redes de servicios/obras que
ejecute, necesarias para la provisiéon de servicios urbanos y arbolado publico al barrio
denominado Villa Evita, delimitado por las calles Fortunato de la Plaza, Juan B. Justo,
Polonia y Canosa de la localidad de General Pueyrreddn, Provincia de Buenos Aires,
segun el plano que se anexa al presente Convenio.

SEGUNDO: Durante la ejecucién de las obras, la PRESTADORA tendra a su cargo la
inspeccion y asesoramiento técnico sobre las mismas. Al completar la ejecucion de
manera satisfactoria (de acuerdo al criterio establecido en el Manual Operativo del
PROGRAMA), EL SUBEJECUTADOR transferira las obras a la PRESTADORA vy la
PRESTADORA recibira las obras, teniendo a su cargo la explotacion del servicio y el
mantenimiento de las mismas, garantizando la calidad de la prestacion segun lo
establecido en el contrato de concesion y en las normas regulatorias existentes en la
materia.

TERCERO: La PRESTADORA se compromete a recibir, operar y mantener las obras de
acuerdo con estandares aceptables, y a tomar las medidas que sean necesarias como
resultado de observaciones derivadas de visitas de inspeccion de la UEM, la
SIU/DiGePPSE o el Banco, con la debida diligencia y eficacia, de conformidad con
normas y practicas adecuadas en materia administrativa, técnica, financiera, econémica,
ambiental y social y a lo dispuesto en el Contrato de Préstamo y en el Manual Operativo
del PROGRAMA.

CUARTO: A partir del momento del Acta de Transferencia, la PRESTADORA tendra a su
cargo la elaboracién de: 1.- plan anual de mantenimiento de las obras y 2.- informe anual
sobre el estado de las obras. Ambos documentos seran enviados a la UNIDAD durante un
periodo de tres afos.

QUINTO: La PRESTADORA se compromete a cumplir los requerimientos del manual de
Gestion Ambiental y Social (MGAS) del PROGRAMA, asi como los planes ambientales y
sociales que resulten del MGAS en lo que a operacién y mantenimiento se refiere.

SEXTO: En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un
solo efecto.

En la ciudad de Buenos Aires a los...3....dias del mes deZﬁkﬂ’tD.del afo 2021.
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ANEXO IV

CONVENIO PARA LA TRANSFERENCIA DE OBRAS Y SU OPERACION Y
MANTENIMIENTO

Transferencia de obras para servicio de red vial y alumbrado publico.

Visto el Contrato de Préstamo N° 8712-AR suscripto el 24 de enero 2017 entre la Nacién
Argentina y el banco Internacional de reconstruccién y Fomento (el Banco), aprobado por
Decreto nacional N° 656 de fecha 14 de agosto 2017 destinado a la financiacién del
programa “Proyecto Integral de Habitat y Vivienda" (PROGRAM), en el marco del cual se
ejecutaron las obras de mejoramiento del servicio de obra vial y alumbrado publico.

Por cuanto las obras deben ser transferidas en un todo de acuerdo con las clausulas y
condiciones.

Por ello, entre la Unidad Ejecutora Municipal del PROGRAMA Proyecto Integral de
urbanizacion Villa Evita, representada por su Coordinador Ejecutivo Arq. Jorge Luis
Gonzalez (En adelante la UNIDAD) POR UNA PARTE; Y LA Empresa/Entidad prestadora
del servicio Ente Municipal de Vialidad y Alumbrado Pablico (EMVIAL) representada por
Ing. Mariano Bowden (En adelante la PRESTADORA) por la otra, se conviene en celebrar
el presente convenio, sujeto a las siguientes condiciones:

PRIMERO: La UNIDAD trasferira a la PRESTADORA las redes de servicios/obras que
ejecute, necesarias para la provision del servicio de obra vial y alumbrado publico al barrio
denominado Villa Evita, delimitado por las calles Fortunato de la Plaza, Juan B. Justo,
Polonia y Canosa de la localidad de General Pueyrredén, Provincia de Buenos Aires,
segun el plano que se anexa al presente Convenio.

SEGUNDO: Durante la ejecucion de las obras, la PRESTADORA tendra a su cargo la
inspeccion y asesoramiento técnico sobre las mismas. Al completar la ejecucién de
manera satisfactoria (de acuerdo al criterio establecido en el Manual Operativo del
PROGRAMA), EL SUBEJECUTADOR transferira las obras a la PRESTADORA y la
PRESTADORA recibira las obras, teniendo a su cargo la explotacién del servicio y el
mantenimiento de las mismas, garantizando la calidad de la prestacién segun lo
establecido en el contrato de concesién y en las normas regulatorias existentes en la
materia.

TERCERO: La PRESTADORA se compromete a recibir, operar y mantener las obras de
acuerdo con estandares aceptables, y a tomar las medidas que sean necesarias como
resultado de observaciones derivadas de visitas de inspeccion de la UEM, la
SIU/DiGePPSE o el Banco, con la debida diligencia y eficacia, de conformidad con
normas y practicas adecuadas en materia administrativa, técnica, financiera, econémica,
ambiental y social y a lo dispuesto en el Contrato de Préstamo y en el Manual Operativo
del PROGRAMA.

CUARTO: A partir del momento del Acta de Transferencia, la PRESTADORA tendra a su
cargo la elaboracion de: 1.- plan anual de mantenimiento de las obras y 2.- informe anual
sobre el estado de las obras. Ambos documentos seradn enviados a la UNIDAD durante un
periodo de tres afios.

QUINTO: La PRESTADORA se compromete a cumplir los requerimientos del manual de
Gestion Ambiental y Social (MGAS) del PROGRAMA, asi como los planes ambientales y
sociales que resulten del MGAS en lo que a operacién y mantenimiento se refiere.

SEXTO: En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenor y aun
solo efecto.

20 )

CPN MARIANO BOWDEN
PRESIDENTE
ta Municipal de Vishdad y Abmirado Publicn
Muncpsbdad de Gral. Pusyrradon




ANEXO IV

CONVENIO PARA LA TRANSFERENCIA DE OBRAS Y SU OPERACION Y
MANTENIMIENTO

Transferencia de obras para servicio de agua y cloaca.

Visto el Contrato de Préstamo N° 8712-AR suscripto el 24 de enero 2017 entre la Nacion
Argentina y el banco Internacional de reconstruccion y Fomento (el Banco), aprobado por
Decreto nacional N° 656 de fecha 14 de agosto 2017 destinado a la financiacién del
programa “Proyecto Integral de Habitat y Vivienda" (PROGRAM), en el marco del cual se
ejecutaron las obras de mejoramiento del servicio agua y cloaca.

Por cuanto las obras deben ser transferidas en un todo de acuerdo con las cldusulas y
condiciones.

Por ello, entre la Unidad Ejecutora Municipal del PROGRAMA Proyecto Integral de
urbanizacion Villa Evita, representada por su Coordinador Ejecutivo Arq. Jorge Luis
Gonzalez (En adelante la UNIDAD) POR UNA PARTE; Y LA Empresa/Entidad Obras
Sanitarias Sociedad y estado (OSSE) prestadora del servicio de agua y cloacas
representada por Arq. Carlos Katz (En adelante la PRESTADORA) por la otra, se
conviene en celebrar el presente convenio, sujeto a las siguientes condiciones:

PRIMERO: La UNIDAD trasferira a la PRESTADORA las redes de servicios/obras que
ejecute, necesarias para la provision del servicio de agua y cloacas al barrio denominado
Villa Evita, delimitado por las calles Fortunato de la Plaza, Juan B. Justo, Polonia y
Canosa de la localidad de General Pueyrredén, Provincia de Buenos Aires, segun el plano
que se anexa al presente Convenio.

SEGUNDO: Durante la ejecucion de las obras, la PRESTADORA tendra a su cargo la
inspeccion y asesoramiento técnico sobre las mismas. Al completar la ejecucién de
manera satisfactoria (de acuerdo al criterio establecido en el Manual Operativo del
PROGRAMA), EL SUBEJECUTADOR transferira las obras a la PRESTADORA vy la
PRESTADORA recibira las obras, teniendo a su cargo la explotacion del servicio y el
mantenimiento de las mismas, garantizando la calidad de la prestacion segin lo
establecido en el contrato de concesion y en las normas regulatorias existentes en la
materia.

TERCERO: La PRESTADORA se compromete a recibir, operar y mantener las obras de
acuerdo con estandares aceptables, y a tomar las medidas que sean necesarias como
resultado de observaciones derivadas de visitas de inspeccion de la UEM, la
SIU/DiGePPSE o el Banco, con la debida diligencia y eficacia, de conformidad con
normas y practicas adecuadas en materia administrativa, técnica, financiera, econémica,
ambiental y social y a lo dispuesto en el Contrato de Préstamo y en el Manual Operativo
del PROGRAMA.

CUARTO: A partir del momento del Acta de Transferencia, la PRESTADORA tendra a su
cargo la elaboracién de: 1.- plan anual de mantenimiento de las obras y 2.- informe anual
sobre el estado de las obras. Ambos documentos seran enviados a la UNIDAD durante un
periodo de tres afos.

QUINTO: La PRESTADORA se compromete a cumplir los requerimientos del manual de
Gestion Ambiental y Social (MGAS) del PROGRAMA, asi como los planes ambientales y
sociales que resulten del MGAS en lo que a operacién y mantenimiento se refiere.

SEXTO: En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenor yaun
solo efecto.

5 =
e —
L/ T- .
LBERTO KATZ

PRESIDENTE
bras Santtarias M o p Sk

Arq Y848 i ez
Secret¥io e Obdas 0
y Plansamierfto Urpano




	datos
	Siendo el día 17 de junio del año 2021, a las 16 horas, se realiza la Audiencia Pública del Programa Integral de Urbanización Villa Evita, a través de la plataforma Meeting. El moderador de la misma es el Sr. Aníbal Drago, Director General de Coordina...
	-Lic. Fernanda Raverta, Directora Ejecutiva de ANSES
	-Arquitecto Jorge González, Secretario de Obras y Planeamiento Urbano de MGP
	Datos generales de identificación
	Datos de diagnóstico
	Datos de la intervención y resultados esperados
	Resumen presupuestario
	Ciclo del Proyecto


